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Ciudad de México, a 16 de febrero de 2010.
Oficio No. DGDUU - 0089 /10

Presente

|
Perito en Desarrollo Urbano No. de Registro NG

Me permito notificarle, que con fundamento en los articulos 11 fraccion X111, 62, 63, 65 y 67 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,106, 107, 108, 111, 112, 113, 114, 116 y 118 de su
Reglamento y 49 fraccion VII del Reglamento Interior de la Administracion Ptblica del Distrito Federal
y mediante Dictamen de fecha 15 de enero de 2010, se resuelve la solicitud de constitucién de Poligono
de Actuacion mediante el Sistema de Actuacion Privado, para los predios ubicados en Avenida
Insurgentes Sur Nos. 701y 1079, colonias Népoles y Noche Buena, Delegacién Benito Juéarez.

En virtud de lo anterior, y con la finalidad. de proporcionarle copia certificada del mencionado
Dictamen, se solicita su presencia en la Ventanilla Unica de la Secretaria de Desarrollo Urbhano y
Vivienda, sita en San Antonio Abad ntmero 32, Planta Baja, Colonia Tréinsito, Delegacion
Cuauhtémoc, debiendo presentar copia simple de su Credencial para Votar y el original para su cotejo.

Asimismo, le comunico que para estar en posibilidad de expedir el formato de Pago de Derechos de
Inscripcion en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, conforme a lo dispuesto en el
Articulo 242 del Codigo Fiscal del Distrito Federal, se requiere que entregue en la Ventanilla Unica, el

avaltio a valor comercial correspondiente a la superficie de los predios que integran el Poligono de
Actuacion. -

@“;\ San Antonjjo Abad No. 32 * 2° Piso ® Col. Transito * Delegacién Cuauhtémoc gy
) seduvi.
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- DICTAMEN POR EL QUE SE APRUEBA EL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL
SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, CONFORMADO POR LOS PREDIOS UBICADOS
EN LA AVENIDA INSURGENTES SUR NUMEROS 701 Y 1079, COLONIAS NAPOLES Y
NOCHE BUENA, DELEGACION BENITO JUAREZ, DEL DISTRITO FEDERAL.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Mediante escritura numero 72,421, de fecha 16 de agosto del afio 1995, ante la fe del
Licenciado Eduardo A. Martinez Urquidi, titular de la Notaria 56 del Distrito Federal, se hace

constar: A).- La Protocolizacion de un Oficio de Subdivisién de, a solicitud de “Bancomer”,
Sociedad Anénima, '

13

¥

Fideicomisaria en segundo lugar, con la conformidad y comparecencia del sefior | ———
S s caricter de Fideicomitente en primer lugar. B).- Le reversion del inmueble

conocido como “Polyforum Cultural Siqueiros”, y la extincion parcial del Fideicomiso que otorga

3
» en su carécter de Fideicomitente en primer
lugar. Por escritura niimer ... o fcha once
de noviembre de mil novecientos novenra y cuatro, otorgada ante la fe del licenciado il

, se hizo constar la donacién

pura y simple que otorgaron la sefiora I -, como donante, y el
sefior |G, o ario, quicn adquiri¢ los derechos que corresponden

a la donante, consistentes en la Reversion y cualquier otro derecho y obligacién sobre el inmueble
conocido como “Polyforum Cultural Siqueiros”, ubicado en la calle de Montecito nttmero treinta
y ocho, colonia Népoles, Delegacion Benito Judrez de esta ciudad, con una superficie de ocho mil
doscientos setenta y dos metros cuarenta centimetros (8,272.40 m?). Con fecha veinte tres de marzo
de mil novecientos noventa y cinco, la Direccién de Administracién del Uso del Suelo y Reserva
Territorial de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, mediante Oficio de Subdivisién
DUMETO sesenta y tres guion noventa y cinco, expediente numero “D-34/LOP/3.1.4./S.”, expedido a
favor de “Escala Internacional”, Sociedad Anénima de Capital Variable y “Bancomer”, Sociedad
Anodnima, la autorizacion de subdivision del predio que se indica, identificado con boleta predial
numero 038-2790100-3. Los predios resultantes de la subdivisién materia de este instrumento
quedan de la siguiente manera: A Predio marcado con el numero treinta y ocho de la calle de
Montecito, Colonia Nipoles, delegacion Benito Juarez de esta Ciudad, con una superficie de
cuarenta y seis mil trescientos sesenta y nueve metros, ochenta y cuatro decimetros cuadrados; B.-
Inmueble conocido como “Polyforum Cultural Siqueiros”, ubicado en la esquina que forman la
avenida de los Insurgentes y la calle de Filadelfia, en Ia colonia Napoles, Delegacién Benito Juarez
de esta Ciudad, con superficie de ocho mil doscientos setenta y dos metros, cuarenta decimetros
cuadrados. B).- La Reversion del inmueble conocido como “Polyforum Cultural Siqueiros” y la
extincion parcial de Fideicomiso. Primera. —gi . a

Muiltiple, Grupo Financiero, en su caracter de Fiduciario, i
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I 0 su caricter de Fideicomintente en primer lugar, el inmueble conocido como
“Polyforum Cultural Siqueiros”, quedando en consecuencia como Unico y exclusivo propietario
del inmueble que en éste se revierte. Segunda.- Se cancela parcialmente el Fideicomiso,
unicamente por lo que respecta al inmueble conocido como “Polyforum Cultural Siqueiros”,
subsistiendo integramente por lo que respecta a los demds inmuebles materia del mismo, asi como
las obligaciones que se consignan. Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad en el Folio Real

numero NN v 02 de fecha 25 de septiembre de 1995. México, D.F. a 15 de noviembre
de 1995.

- SEGUNDO.- Mediante escritura e o
de 2009, ante Ia fe del licenciado Ignacio f sl ——

Distrito Federal, se hace constar el contrato de compraventa con reserva de dominio, mediante el

cual “%, vende reservindose el dominio
A N | - Inversion de Capital Variable,
(también denominada (i ENG——N ) quien adquiere para si el edificio de productos
1079 de la avenida de los Insurgentes Sur, esquina con la calle Boston, colonia Noche Buena,
Delegacion Benito Judrez, en México, Distrito Federal, con una superficie de 2,234.89 m?

identificado con la cuenta predial niimero D

TERCERO.- Mediante Acta nurmero il S,
ante la fe del licenciado L e o

comparece el ingeniero

Protocolizacion de: 1.-
La transformacién de Sociedad Anénima de Capital Variable a Sociedad Anonima Promotora de
Inversion de Capital Variable, o de sus iniciales E 22232 o Estatutos
Sociales; IIL- El cambio de Régimen de Administracion de Administrador Unico a Consejo de
Administracién y Designacion de los Miembros que integrardn dicho Consejo, entre los que se
nombra como Vocal al ingeniero José Antonio Moratinos Ayestardn, sefialindose que los nuevos
miembros del Consejo de Administracién gozarén de manera conjunta o sepatada, entre otros de
un Poder General para Pleitos y Cobranzas, con todas las facultades generales y las especiales que
requieran cliusula especial conforme a la Ley, en los términos del primer parrafo del Articulo dos
mil quinientos cincuenta y cuatro, en relacion con el dos mil quinientos ochenta y siete del
Cédigo Civil para el Distrito Federal v sus correlativos de los Codigos Civiles de los Estados de la
Republica Mexicana. Poder para otorgar y revocar poderes generales y especiales a terceros. Objeto
de la Sociedad realizar todas las construcciones, desarrollos y contratacién de proyectos y obras de S
construccion, presentaciones de ingenieria ¥y arquitectura, coordinacion de svctividadesﬁiw
profesionales relacionadas con la arquitectura y el disefio y construccién, elaboracion de planos,
maquetas, estudios urbanos, realizacion de inversiones inmobiliarias. Comprar y vender inmuebles \
y materiales para la construccion, fraccionar terrenos, dar y tomar en arrendamiento inmuebles y
terrenos, construir y supervisar toda clase de obras relacionadas con bienes muebles e inmuebles

de cardcter urbano y suburbano, industriales, comerciales y en general y toda clase de obras civiles. \

tonio Abad No. 32 * 2° Piso * Col. Transito * Cuauhtémoce

éxico \\"\{i i 5
C.P. 06820 Mé , D.F. P sedUVi,—%

b Secrefarfa de Desarrollo Urbang y viviends

2




BN s
%ﬁ F~: ;
x “ia G Irhs Ty iz
A= C]_usiad Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda

exX1CO - Direccién General de Desarrollo Urbano
Copital en Phvimiznts -

Realizar la planeacion, programacién, desarrollo, administracion y control de toda clase de obras i
centros comerciales, asi como la constitucién de regimenes de condominio, su comercializacion y
venta. Ejecutar toda clase de comercio, pudiendo comprar y vender toda clase de articulos i
mercancids relacionadas con las actividades mencionadas, realizar toda clase de actividades relativas
a la ingenieria y a la arquitectura, promover el desarrollo industrial y comercial de las empresas,
tanto nacionales como extranjeras, adquirir, negociar, mantener en custodia y enajenar cualquier

titulo, acciones, bonos, obligaciones y en general titulos de crédito, valores y partes sociales entre
otros.

CUARTO.- Mediante escritura niimero m
Internacional”, Sociedad Anénima Promotora de Inversion de Capital Variable, otorga a favor del
contador publico [N ; [occ constar un Poder General para Pleitos y
Cobranzas, Actos de Administracién y Actos de Dominio, con todas las atribuciones gue en estos
casos determinan los tres primeros parrafos del Articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del

Cédigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos de los Codigos Civiles de los Estados de la

Republica Mexicana y del Cédigo Civil federal, v con todas las facultades especiales que enumera
el Articulo 2,587 del mismo ordenamiento.

QUINTO.- Con fecha | (o Delcgacion Benito Jusrez

emitié las Constancias de Alineamiento y Numero Oficial con numeros de Folios I
BN :cspectivamente para los predios ubicados en la Avenida Insurgentes Sur numeros 701 y
1079, en las colonias Napoles y Noche Buena de esa demarcacisn.

SEXTO.- Con fecha 31 de julio de 2009, el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitié el Certificado Unico de
Zonificacion de Uso de Suelo y Factibilidades, con numero. de Folio 43397-191GOJU09,
determinando que el predio ubicado en la Avenida de los Insurgentes nimero 1079, se localiza
dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente “Napoles, Ampliacion Napoles, Ciudad
de los Deportes y Noche Buena”, asignandole una zonificacién HM 11/30 (Habitacional Mixto,
altura maxima 11 niveles, 30% de 4rea libre), con una superficie méxima de construccion de
17,208.65 m”. Aplica la Norma General de Ordenacion No. 19.

SEPTIMO.- Con oficio No. 101/653 DGAU.08/DEIU de fecha 5 de junio de 2008, la Direccion 2=
General de Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitid
Dictamen Positivo con vigencia de dos afios, para llevar a cabo la ampliacion para oficinas,
restaurante, locales comerciales y estacionamiento sobre un predio de 8,272.40 m?, ubicado en la
Avenida Insurgentes Sur numero 701, colonia Népoles, Delegacion Benito Judrez, desarrollado en
16 niveles, resultando una superficie construida sobre nivel de banqueta de 22,901.98 m?

(8,752.98 m” existentes y 14,149.00 m® ampliacion), dando un total de construccion sobre y bajo \ \
nivel de banqueta de 33,798.76 m’, de conformidad con los derechos otorgados por la \
Antonio Abad No. 32 * 2° Piso * Col. Transito * Cuauhtémoc “Eee 1
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zonificacion e intensidad constructiva entonces vigente con que se acredito y dictamino el estudio
de Impacto Urbano antes referido, lo cual consta en el Certificado de Zonificacién. para Uso de
Suelo Especifico folio |l emitido por el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, asignindole la zonificacion
HM/30/50/90 (Habitacional Mixto, altira maxima 30 niveles, 50% de area libre, 90.00 m?

superficie minima de vivienda).

OCTAVO.- Con oficio No. DIDU/2225/09 de fecha 7 de diciembre de 2009, la Direccion de
Instrumentos para el Desarrollo Urbano, solicité opinién a la Direccion de Sitios Patrimoniales y
Monumentos, para la constitucion del Poligono de Actuacion mediante el Sistema de Actuacion

" Privado, para los predios ubicados en la Avenida Insurgentes Sur nimeros 701 y 1079, en las
colonias Napoles y Noche Buena, Delegacion Benito Judrez.

NOVENO.- Con fecha 7 de octubre de 2009, los ciudadanos I - s

calidad de propietario del “Polyforum Cultural Siqueiros”, el C. Contador Publico Roberto

Olmedo Mendieta y la arquitecta | EG_—_—R, -, :lid:d de promovente

y responsable del estudio técnico con ntmero de registro[ 7 v cé¢dula profesional namero
B rcgistrado con el folio numero NN, solicicaron a través de la Ventanilla
unica de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda SEDUVLSITE, la constitucién del Poligono
de Actuacién mediante el Sistema de Actuacion Privado; para los predios ubicados en la Avenida
Insurgentes Sur Nos. 701 y 1079, en las colonias Napoles y Noche Buena, para llevar a cabo la
Modificacion y Ampliacion de los proyectos denominados “Polyforum”, y “Boston”, con la
finalidad de desarrollar los usos de hotel, oficinas, comercio, departamentos y estacionamiento.

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que de conformidad con lo sefialado en los articulos 24 fraccién XX de la Ley
Orgénica de la Administracién Publica; 49 fracciones V, VII, IX y X del Reglamento Interior de la
Administracion Pablica; 11 fraccion X111 y XXIII, 42, 49, 62, 63, 64 y 65 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, 106, 107, 108, 109, 110 y 114 de su Reglamento, es procedente
dictaminar la presente solicitud, ya que el présente Dictamen, tiene por objeto llevar a cabo Ia

relocalizacion de usos del suelo y los metros cuadrados de construccién permitidos por la
“zonificacion

SEGUNDO.- Que con fecha 4 de marzo de 2008, y 29 de julio de 2009, la Delegacion Benito /
Judrez, emitio las Constancias de Alineamiento y Numero Oficial con numeros de Folio 0389/08,
y 01683, respectivamente para los predios ubicados en la Avenida Insurgentes Sur ntimeros 701 y
1079, en las colonias Napoles y Noche Buena de esa demarcacion. En las que sefialan restricciones
de 5.0 metros a los predios frente a la vialidad de Avenida de los Insurgentes Sur.

TERCERO.- Que con fecha 31 de julio de 2009, el Registro de los Planes y Programas de
Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emiti¢ el Certificado Unico
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C. P. 06820 México, D.T. SSEdUViﬁ

I
i
ecretaria de Desarrollc Urbang y Yivienda




' ‘\3- g

g o
25e 7 . e e
%A’ ( :111 dad Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda

exXi1CcCoO Direccién General de Desarrollo Urbano

de Zonificacién de Uso del Suelo y Factibilidades, con ntimero de Folio: 43397-191GOJU09,
determinando que el predio ubicado en Avenida de los Insurgentes numero 1079, se localiza
dentro del Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente “Napoles, Ampliacion Napoles, Ciudad
de los Deportes y Noche Buena”, asignandole una zonificacion HM 11/30 (Habitacional Mixto,
altura méxima 11 niveles, 30% de érea libre), con una superticie de construccion de 17,208.65 m™.
Aplica la Norma General de Ordenacion No. 19, se requiere aprobacion del dictamen de impacto
urbano, o dictamen de impacto-ambiental, para la obtencion de la autorizacion, licencia o registro

de manifestacién de construccion oficio ntimero 101/ 1973DGDU/07/DEIU/073/2007 de fecha 14
de diciembre de 2007.

Asi como las Normas Particulares: Para apoyar la reubicacion de oficinas y otros usos diferentes a
la vivienda, Usos del Suelo dentro de los Conjuntos Habitacionales, para Impulsar la
Construccion de Vivienda en la Zona del Programa Parcial, y Zonas y Uso de Riesgo.

De igual forma emiti6 el Certificado de Zonificacién para Uso Especifico Folio para el
predio ubicado en la Avenida Insurgentes No. 701 colonia Napoles, Benito Juarez, asignandole la
zonificacion HM 30/50/90 (Habitacional Mixto, altura méxima 30 niveles, 50% de drea libre,
90.00 m’ superficie minima de vivienda por Norma de Ordenacion vial sobre avenida Insurgentes
Norte tramo N-0), donde el uso del suelo para oficinas privadas en una superficie de 29,700.00 m?

restaurante en unas superficie de 950.00 m’, venta de articulos manufacturados con una superficie
de 950.00 m* aparece permitido.

CUARTO.- Con oficio No. 101/653 DGAU.08/DEIU de fecha 5 ae junio de 2008, Ia Direccion
General de Administracién Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, emitio

Dictamen Positivo para llevar a cabo la ampliacion para oficinas, restaurante, locales comerciales y

estacionamiento sobre un predio de 8,272.40 m?, ubicado en Avenida de los Insurgentes No. 701,
colonia Népoles, delegacion Benito Juirez, desarrollado en 16 niveles resultando una superficie
construida sobre nivel de banqueta de 22,901.98 m? (8,752.98 m? existente y 14,149.00 m*
ampliacién), dando un total de construccion de 33,798.76 m® (8,752.98 m’ existente y 25,045.78 3
m”ampliacion vigente). ' :

QUINTO.- Que la imagen objetivo del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de la Delegacion Benito Judrez y del
Programa Parcial Napoles, Ampliacion Napoles, Ciudad de los Deportes y Noche Buena, propone '
oriental el ordenamiento territorial para incidir en la elevacion del nivel de calidad de vida de la .
poblacion procurando un acceso més equitativo a la vivienda Y 2 otros bienes y servicios urbanos, y
mitigar el proceso de expulsion de la poblacion hacia los municipios metropolitanos del Estado de
\&%
\
\\

Mexico. Ofrecer condiciones fisicas para el estimulo de actividades productivas y el fomento a la

creacién de empleos procurando que su distribucion en el drea sea mas equilibrada, e induciendo
la diversificacion del uso del suelo.
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SEXTO.- Que la Normatividad que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Benito Juarez, establece para estos predios, lo siguiente:

: - bt sty i el .Al;e.ﬂ libre- | . Desp]ante Sup. Mix. -
Predios | SUPeHicle | g hencion [ e FEE oy ey v Const CUS | Niveles --I-:o'da;
e m : i B % | "permitida (m?) Nt

Ay, Insurgentes

8,272.40 | HM/30/50/90 | 4,136.20 | 50 | 4,136.20 | 50 124,086.00* 15 30 1,379
Sur No. 701

Av. Insurgentes | o o 00 HM/11/30- | 67500 | 30 | 1,575.00 | 70 17,325.00 1.7 11 0
Sur No. 1079

Total 10,522.40 4,811.20| 46 | 5,711.20 | 54 141,411.00 | 13.43 | 30y 11| 1,379

Nota: * El potencial constructivo permitido se encuentra calculado considerando la aplicacion de la Norma General de Ordenacion de vialidad
sobre la Avenida Insurgentes, tramo N-O. '

SEPTIMO.- Que el proyecto presentado por la arquitecta |
Perito en Desarrollo Urbano, con ntmero de registro I, v cédula profesional numero
B :ctende desarrollar en los predios ubicados en Ia Avenida Insurgentes Sur Nos. 701 y
1079, en las colonias Napoles y Noche Buena, Delegacion Benito Judrez, dos proyectos
denominados “Polyforum” y “Boston”. El primer proyecto denominado “Polyforum”, localizado
en Avenida Insurgentes Sur No. 701, el cual constara de una torre de 48 niveles, con una altura de
199.00 metros sobre nivel de banqueta (s.n.b.) para desarrollar los usos de hotel, oficinas,
comercio, amenidades y departamentos con una superficie de construccién de 80,639.00 m? s.n.b.,
distribuida de la siguiente manera: el hotel se ubica en los niveles del 26 al 30 con una superficie
de construccion de 6,496.00 m?, oficinas en los niveles 7 al 25, con una superficie de construccién
de 41,816.00 m?, el comercio se localiza en la planta baja y en los niveles 2 y 3 con una superficie
de construccion de 2,908.00 m?, amenidades con una supertficie de construccién de 3,926.00 m? y
el uso de departamentos que se localizara en los niveles 31 al 47, con una superficie de
construccion de 22, 156.00 m’® y dos vestibulos, el primero APT con una superficie de
construccion de 1,309.00 m® y el segundo con una superficie de construccion de 2,030.00 m%, vy 9
sétanos de estacionamiento con capacidad con una superficie de construccion de 71,734.00 m’,
bajo nivel de banqueta (b.n.b.),el proyecto se desplanta en una superficie de 4,122.00 m? (49.83%)
dejando un 4rea libre de 4,150.00 m? (50.17%). -

El segundo proyecto, denominado “Boston”, se localiza en la Avenida Insurgentes Sur No. 1079y
constara de una torre de 28 niveles (Planta baja més 27) s.n.b., la cual alojara los usos de oficinas,

comercio y estacionamiento, con una superficie de construccion de 27,605.00 m?, distribuida de la

siguiente manera: 1,026.00 m® en planta baja en la cual se localizara el lobby, comercio y '

estacionamiento, y 1,404.00 m” en mezanine para el uso de comercio, y a partir de este nivel se .

desarrollara el uso de estacionamiento con una superficie de construccion de 3,663.00 m? ‘

distribuida en dos niveles y a partir de este ultimo se desarrollara el uso de oficinas con una =

superficie de construccion de 21,512.00 m?, hasta llegar al nivel 28, el proyecto contari con siete

sotanos de estacionamiento, con una superficie de construccion de 15,750.00 m* b.n.b. Este H

proyecto se desplanta en la totalidad del predio. Ambos proyectos se desplantaran en una

supertficie de 4,122.00 m* (49%), dejando un 4rea libre restante de 4,150.00 m*(51%) \
\
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OCTAVO.- Que el proyecto de Poligono de Actuacion propone la relocalizacion de usos del suelo
que a continuacion se muestra:

ISR sificie | © Arealibre™ | ° Desplante - | Sup.Mix.de:[ - SFecr oy 5
 Bredin Stperhie | e - —{'  Comst | CUS:| Nivelés' |- No. viviendas
S m g m e % mt - % permitida (m)- et 3 =
. res Su : Departamentos,
o “;I“rg;glﬁ " | 8,272.40 | 4,150.40 | 50.17 | 4,122.00 | 49.83| 8063900 | 975 | 48 Oficinas, Hotel,
> . Comercio
Av. Insurgentes Sur | 05 1,028.00 | 45.69 | 1,222.00 | 54.31| 27,605.00 |[1227| 28 | Oficinasy
No. 1079 Comercio
Total | 10,522.40 | 5,178.40 | 49.21 | 5,344.00 | 50.79 | 108,244.00 | 10.29 | 48y28

NOVENO.- Que una vez evaluada la presente solicitud de constitucion de Poligono de Actuacion,
quedé de ‘manifiesto que los proyectos en su conjunto proporcionan mayor drea libre a la
normada, dejando un drea libre-de 5,178.40 m’ en vez de 4,811.20 m?, adicionalmente otorga
menos intensidad constructiva en un 30% (33,167.00 m? a la que el Programa Parcial sefiala
conforme los calculos efectuados de los predios; lo cual resulta acorde con las edificaciones tanto
en altura como en uso de suelo que se han desarrollado en este dinamico sector de la ciudad,

‘fundamentalmente en lo que se refiere a los usos mixtos, y alturas desarrollados en esta zona en
particular.

El proyecto en particular denominado “Polyforum”, se transformara en relacién con la dindmica
y p _
de crecimiento en la zona y del entorno que rodea a éste y que la propuesta del mismo, se

incorpora eficientemente al entorno actual, ya que guarda relacién con edificios importantes como
es el caso del World Trade Center.

Por lo anterior, el presente proyecto de constitucion de poligono de actuacion resulta coherente
con la politica del Nuevo Orden Urbano en lo relacionado a propiciar desarrollos verticales en
funcién a dejar mds drea libre, con el fin de propiciar mayor recarga en los acuiferos, asi como de
unificar la imagen urbana del corredor principal “Avenida Insurgentes”.

DECIMO.- Que con oficio No. D96/ DSPM/0001/10, de fecha 7 de enero de 2010, la Direccion de
Sitios Patrimoniales y Monumentos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, “...cmite
opinion favorable en materia estrictamente de conservacion patrimonial tnicamente para la
constitucion de un Poligono de Actuacion mediante el Sistema de Actuacion Privado; para los
predios ubicado en la Avenida Insurgentes Sur Nos. 701 y 1079, en las colonias Napoles y Noche
Buena, Delegaaon Benito Juirez, condicionada a lo siguiente:

“Contar con las autorizaciones pertinentes por las dreas competentes del Instituto Nacional de Bellas Artes v
Literatura, instancia federal con atribuciones en materia de monumentos artisticos dependiente del Consejo
Nacional para la Cultura vy las Astes en relacion al Polyforum Siqueiros; esta Direccién recomienda que lo

anterior se constituya en si mismo, como una condicionante para la inscripcién en el Registro de los Planes del
referido Poligono de Actuacién...”
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DECIMO PRIMERO.- Que la Direccion General de Desarrollo Urbano, habiendo realizado el
andlisis de la solicitud, de los documentos, planos adjuntos presentados y de conformidad con el
articulo 32 de la Ley de Procedimiento Administrativo vigente, relacionado a la actuacion
administrativa de la autoridad y la de los interesados se sujetard al principio de buena fe, en base a
los considerandos anteriores, se dictamina procedente al Dictamen por el que se aprueba el
Poligono de Actuacién mediante el Sistema de Actuacién Privado, para la relocalizacion del uso

del suelo solicitado, ya que se trata de un proyecto que cumple con los objetivos del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano vigente.

Con base en las anteriores consideraciones, se:

DICTAMEN PROCEDENTE

De conformidad con las facultades que le otorga el articulo 49 fraccion VII del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Distrito Federa, 11 fraccion X, 62 y 63 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federil, el C. Director General de Desarrollo Urbano, es
competente para Dictaminar la Procedencia del Poligono de Actuacién mediante el Sistema de
Actuacion Privado para los predios ubicados en la Avenida Insurgentes Sur Nos. 701 y 1079, en
las colonias Népoles y Noche Buena, Delegacion Benito Judrez, derivado de la solicitud presentada

por los ciudadanos M - s calidad de propietario del “Polyforum
Cultural Siqueiros” y el C. ¥ para llevar a cabo la

Modificacion y Ampliacion de los proyectos denominados “Polyforum”, y “Boston” con la
finalidad de desarrollar los usos de hotel, oficinas, comercio, departamentos y -estacionamiento;
sustentado por el estudio técnico elaborado por la ,

Perito en Desarrollo Urbano, con numero de registro I, Cc¢dula Profesional ntimero

PRIMERO.- Se aprueba la constitucion del Poligono de Actuaciéon mediante el Sistema de
Actuacién Privado para los predios ubicados en la Avenida Insurgentes Sur Nos. 701 y 1079, en
las colonias Napoles y Noche Buena, Delegacién Benito Juarez, compuesto por los proyectos
denominados “Polyforum” y “Boston”. El primer proyecto, denominado “Polyforum”, localizado
en Avenida Insurgentes Sur No. 701, constars de una torre de 48 niveles, con una altura de
199.00 metros sobre nivel de banqueta (s.n.b.) para desarrollar los usos de hotel, oficinas,
comercio, amenidades y departamentos con una superficie de construccion de 80,639.00 m*s.n.b.,
distribuida de la siguiente manera: el hotel se ubica en los niveles del 26 al 30 con una superficie
de construccion de 6,496.00 m?, oficinas en los niveles 7 al 25, con una superficie de construccién
de 41,816.00 m’, el comercio se localiza en la planta baja y en los niveles 2 y 3 con una superficie
de construccién de 2,908.00 m?, amenidades con una superficie de construccion de 3,926.00 m? y
el uso de departamentos que se localizari en los niveles 31 al 47, con una superficie de
construccion de 22, 156.00 m’ y dos vestibulos, el primero APT con una superficie de

construccion de 1,309.00 m” y el segundo con una superficie de construccion de 2,030.00 m?, y 9 \
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sotanos de estacionamiento con capacidad con una superficie de construcciéon de 71,734.00 m?,
bajo nivel de banqueta (b.n.b.),el proyecto se desplanta en una superficie de 4,122.00 m” (49.83%),
dejando un drea libre de 4,150.00 m? (50.17%).

El segundo proyecto, denominado “Boston”, se localiza en la Avenida Insurgentes Sur No. 1079 y
constara de una torre de 28 niveles (Planta baja mas 27) s.n.b., la cual alojara los usos de oficinas,
comercio y estacionamiento, con una supetficie de construccién de 27,605.00 m’, distribuida de la
siguiente manera: 1,026.00 m" en planta baja en la cual se localizard el lobby, comercio y
~ estacionamiento, y 1,404.00 m* en mezanine para el uso de comercio, y a partir de este nivel se
desarrollard el uso de estacionamiento con una superficie de construccion de 3,663.00 m?
distribuida en dos niveles y a partir de este ultimo se desarrollara el uso de oficinas con una
superficie de construccion de 21,512.00 m?, hasta llegar al nivel 28, el proyecto contard con siete
sotanos de estacionamiento, con una superficie de construccién de 15,750.00 m? b.n.b. Este
proyecto se desplanta en la totalidad del predio. Ambos proyectos se desplantardan en una
superficie de 4,122.00 m* (49%), dejando un 4rea libre restante de 4,150.00 m*(51%)

SEGUNDO.- Para que surta efecto el presente Dictamen, los propietarios del Poligono de
Actuacion deberdn cumplir con las siguientes condicionantes: ' :

1- EI area de construccién no podra exce_der de 80,639.00 m* y 27,605.00 m? sobre nivel de

banqueta (s.n.b.), que corresponden a 9.75 veces el #rea del terreno y 10.29, (v.a.t),
respectivamente

2- Los proyectos se desarrollara respetando los usos del suelo, superficies de desplante, 4rea libre,
asi como la altura sobre nivel de banqueta (s.n.b.) correspondiente para cada proyecto.

3.-Los usos desarrollados en el drea comercial serin tnicamente los permitidos en la zonificacion
HM de la Tabla de Usos del Suelo correspondiente.

4. Deberi respetar las restricciones sefialadas en las Constancias de Alineamiento y/o Namero
Oficial, de 5.00 metros al frente a la vialidad Avenida Insurgentes Sur.

5. Los proyectos de estacionamiento deberan cumplir con lo indicado en el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano, correspondiente. '

6. Deberén instalar un sistema alternativo para la captacion y aprovechamiento de aguas pluviales
considerando por el Sistema de Aguas de la Ciudad de Meéxico.

1.- Deberan tramitar el Estudio de Impacto Urbano conforme a lo dispuesto en el articulo 60 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como de la modificacién del actualmente
vigente para el predio Avenida Insurgentes No. 701.

8.- Deberan contar con las autorizaciones de las dreas competentes del Instituto Nacional de Bellas
Artes y Literatura dependiente del Consejo Nacional para la Cultura y las Artes en relacion al
“Polyforum Siqueiros”.

i
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TERCERO.- Los beneficiarios del presente Dictamen del Poligono de Actuacion bajo el Sistema de
Actuacion Privado, tendrdn la obligacion de cumplir con. todas las condicionantes sefialadas,
considerandose el incumplimiento de las mismas, como una violacion a la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, a su Reglamento y a los Programas de Desarrollo Urbano, haciéndose

acreedores, en su caso, a las sanciones que las autoridades competentes impongan al propietario
del predio y/o a quien corresponda. =

CUARTO.- El propietario debers dar aviso al Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura, del
estado que guarda la obra y, en su caso, solicitar la autorizacion para su restauracion, en
concordancia con lo establecido en el Decreto por el que se declara monumento artistico la obra
de David Alfaro Siqueiros, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el viernes 18 de julio de
1980 y Ia Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueologicos, Artisticos e Histéricos.

QUINTO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, inscribir4 el presente Dictamen del
Poligono de Actuacion bajo el Sistema de Actuacion Privado en el Registro de los Planes y
Programa de Desarrollo Urbano, en un término de 15 dias hibiles, contados a partir del dia
siguiente de que el interesado acredite ante dicha Secretaria, el pago de derechos a que se refiere el
articulo 242 del Codigo Fiscal del Distrito Federal. Asimismo remiticd un ejemplar al Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, solicitando su inscripcion.

Si los interesados no acreditan el pago a que se tefiere el parrafo anterior, en un término de tres
meses contados a partir de la notificacion sefialada en el numeral cuarto del Resuelve, quedars sin
efecto el presente Dictamen. - i

SEXTO.- El presente Dictamen del Poligono de Actuacion bajo el Sistema de Actuacion Privado, y

las certificaciones que de ella se emitan, permanecerdn vigentes y formardn parte integral del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente.

Ciudad de México, a 15 de febrero de 2010
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CERTIFICACION

| EN LA CIUDAD DE MEXICO, DISTRITO FEDERAL, A LOS 16 DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL .

ANO DOS MIL DIEZ, EL SUSCRITO ARQUITECTO GERARDO SIGG CALDERON., DIRECTOR
GENERAL DE DESARROLLO URBANO DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO URBANO Y
VIVIENDA DEL GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO
EN LOS ARTICULOS 1°, PARRAFO SEGUNDO; 3% FRACCION II Y 37 FRACCION XVI DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEIA ADMINISTRACION PUBLICA DEL DISTRITO FEDERAL —mmmme

-CERTIFICA-—--

QUE LAS PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS CONSISTENTES EN DIEZ (10) FOJAS UTILES
RELATIVAS AL DICTAMEN POR EL QUE SE APRUEBA LA CONSTITUCION DE POLIGONO DE
ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION PRIVADO, PARA LOS PREDIOS
UBICADOS EN AVENIDA INSURGENTES SUR Nos. 701 y 1079, COLONIAS NAPOLES y
NOCHE BUENA, DELEGACION BENITO JUAREZ, IMPRESAS POR EL ANVERSO SON
COPIAS FIELES OBTENIDAS DE LOS DOCUMENTOS ORIGINALES DEL EXPEDIENTE QUE OBRA
EN EL ARCHIVO DE ESTA DIRECCION, Y SE EXPIDEN EN ESTA FECHA PARA LOS EFECTOS
LEGARES X' QUE HAYATHEAR, Soasr o b p sl

-----CONSTE.




