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DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE (Datos proporcionados por el interesado en términos del Articulo 32 de la Ley de Procedimiento
Administrativo de la Ciudad de México y del Articulo 310 del Cédigo Penal para el Distrito Federal )

AV. INSURGENTES SUR \ 701
Calle N° Of. Departamento Manzana Lote
NAPOLES e 03810
Colonia Poblado
BENITO JUAREZ

Alcaldia Cuenta Predial

ZONIFICACION: Certilico qua mediante DECRETO que contiene el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Dlslnlo Federal vigente para la colonia “NAPOLES,
AMPLIACION NAPOLES, CIUDAD DE LOS DEPORTES Y NOCHEBUENA”, por la H Leg del Distrito Federal y publicado en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal N* 53-BIS el dia 27 de agosto de 2002, el cual queda como parte del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano
vigente para la delegacion “BENITO JUAREZ", hoy alcaldia de esta Ciudad para los efectos de obligatoriedad y cumplimiento por parte de particulares y
autoridades, se determina que al predio o inmueble de referencia le aplican dos HM/11/40 (Habi! Mixto, 11 niveles maximos de construccion
y 40% minimo de drea libre) y E/6/40 (Equipamiento Publico y Privado, 06 niveles maximos de construccion y 40% minimo de drea libre .
Mediante oficit do con fecha 24 de octubre de 2019, por la Direccién de Instrumentos para el Desarrollo Urbano; asi
como el Oficio ha 24 de de 2020, se ratifica:

“ACUERDO AMEN POR EL QUE SE APRUEBA EL POLIGONO DE ACTUACION, MEDIANTE EL SISTEMA DE
ACTUACION PRIVADO, CONFORMADO POR LOS PREDIOS UBICADOS EN AVENIDA DE LOS INSURGENTES SUR NUMEROS. 701 Y 1079, COLONIAS
NAPOLES Y NOCHE BUENA, DELEGACION BENITO JUAREZ, DEL DISTRITO FEDERAL. Inscrito en el Registro de los Planes y Programas en el Acta 92, Libro
V, Volumen Uno, de POLIGONOS DE ACTUACION, el 03 de mayo de 2010, y donde se RESUELVE lo
DICTAMEN PROCEDENTE
PRIMERO.- Se aprusba la constitucién del Poligono de Actuacién mediante el Sistema de Actuacién Privado para los predios ubicados en la Avenida Insurgentes
Sur Nos. 701 y 1072, en las colonias Napoles y Noche Buena, Delegacion Benito Judrez, compuesto por los proyectos denominadas “Polyforum” y “Boston”. El
primer proyecto, denominado “Polyforum”, I en Avenida Sur No. 701, tara de una torre de 48 niveles, con una altura de 199.00 metros
sobre nivel de banqueta (s.n.b)) para desarrollar los usos de hotel, oficinas, y con una superficie de construccién de
80,639.00 m* s.n.b., distribuida de la siguiente manera: el hotel se ubica en los niveles del 26 al 30 con una superficie de construccién de 6,496.00 m?, oficinas en los
niveles 7 al 25, con una superficie de construccion de 41,816.00 m?, el comercio se localiza en la planta baja y en los niveles 2 y 3 con una superficie de
construccion de 2,908.00 m* amenidadss con una superficie de construccion de 3,926,00 m* y el uso de departamentos que se localizard en los niveles 31 al 47, con
una superficie de construccién de 22;156.00 m? y dos veslibulos. el pnmero APT con una superﬁcle de construccion de 1,309.00 m? y el segundo con una superficie
de construccion de 2,030.00 m?, y 9 sotanos de €on una sup i6n de 71,734.00 m, bajo nivel de banqueta (b.n.b.),
el proyecto se desplanta en una superficie de 4, 122,00 m? (49. 83%) dejando un 4rea libre de 4,150. 00 m? (50.17%).
El segundo proyecto, denominado "Boslcn se localiza en la Avenida Insurgentes Sur No. 1079 y constara de una torre de 28 niveles (Planta baja més 27) s.n.b., la

cual alojara los usos ce oficinas, y con una de de 27,605.00 m?, distribuida de la siguiente manera: 1,026.00 m*

en planta baja en la cual se el lobby, y y 1,404.00 m* en mezanine para el uso de comercio, y a partir de este nivel se
el uso de iento con una ricie de de 3,663.00 m* distribuida en dos niveles y a partir de este Ultimo se desarrollaré el uso de

oficinas con una supe-ficie de construccion de 21 512 00 m?, haila llegar al nivel 28, el proyecto contara con siete sétanos de estacionamiento, con una superficie

de construccién de 15.750.00 m? b.n.b. Este proy se enla idad del predio. Ambos se en una rficie de 4,122.00 m?

(49%), dejando un area libre restante de 4,150.00 m* (51%).

SEGUNDO.-

TERCERO.-

CUARTO.-

QUINTO.- -emmemmeemaenaee e

SEXTO. (sIc)”

Asimismo, mediante Nota Marginal para el Acuerdo por el que se autoriza el Dictamen por el que se aprueba el Poligono de Actuacién, mediante el Sistema de
Actuacién Privado conformado por los predios en Av. Insurgentes Sur nimero 701 Y 1079, Colonias Napoles y Noche Buena, en la Delegacion Benito Jurez, e
Inscrita en el Registro de los Planes y Programas en el Libro V, Uno, de Polif de A la A Marginal UNO al Acta 92, Fecha de
Inscripcién 21 de agosto pel 2014, donde se acuerda lo

NOTA

ACTUALMENTE DICE DEBE DECIR

El segundo proyecto, denominado “Boston", se localiza en la Avenida | El seg “Boston”, se localiza en la Avenida
Insurgentes Sur No. 1079 y constard de una torre de 28 niveles (Planta | Insurgentes Sur No 1079 y constara de una torre de 25 niveles (Planta baja mas
baja mas 27) s.n.b., la cual alojard los usos de oficinas, comercio y | 24) s.n.b., la cual alojaré los usos de oficinas, comercio y estacionamiento, con

con una de construccion de 27,605.00 m?, | una superficie de construccién de 26,847.82m? distribuida de la siguiente
distribuida de la siguiente manera: 102600m’enplanla baja en la cual | manera: 1,129.99m* en planta baja en la cual se localizara el lobby,
se lizard el lobby, y y 1,404.00 m* en | estacionamiento, oficinas y/Q comercio y 3,901,66m?

mezanine para el uso de comercio, y a partir de este nivel se desarrollard | mezanines y tres niveles para uso de oficinas y/o comercio, y a partir de
el uso de estacionamiento con una superficie de construcc}bn de | este nivel se desarrollara el uso de
3663.00 m* distribuidz en dos nwveles y a partir de este Ultimo se | 21,816,17m? hasta llegar al nivel 25, el proyecto contara con trece sotanos de

desarrollara el usc de oficinas con una superficie de ion de i con una superficie de construccion de 2&.55&.5_1“3_ b.n.b.
21,512.00 m?, hasta liegar al nivel 28, el proyecto contard con siete | Este p!oyeclo se desplanta en
sétanos de estaci con una rficie de de

Ambos proyectos se desplantaran en
o

15,750.00 m? b.n.b. Este proyecto se desplanta en la totalidad del predio. | yna superficie de real

Ambos proyectos en conjunto se desplantardn en la totalidad del predio. restante de 5,207.69 metros cuadrados (49,49%).
Ambos proyectes se desplantaran en una superficie de 4,122.00 m*
(49%), dejando un drea libre restante de 4,150.00 m? (51%).

Por lo anterior, esta Direccién General de Di Urbano de la de D Urbano y Vivienda consndera Factible realizar las adecuaciones

solicitadas ya que estas no alteran ni ifican el del los principios y i en el Di

y Acuerdo emi(idos; i lo siguiente:

La intensidad de construccién sobre ¢l nivel de banqueta no podra rebasar los 12.27 veces el area del terreno, ionado al imi de las
1. Los usos jos en el area ial seran Gni los i enla 6n HM de la Tabla de Usos del Suelo del Programa Parcial. -------
2. Debera respetar las enla Ci ia de Ali i y Namero Oficial.

3. No rebasar el Coeficiente de Utilizacion del Suelo citado (CUS), asi como el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS)

4.El proyecto se desplanta en una superficie de 1,192.72 m? (53.01%) dejando un érea libre de 1,057.29 m? (46.99%) - B ———

S.Contar con los cajones de estacionamiento que establece el Reglamento de Construcciones para Distrito Federal y su Norma Técnica (‘omplemenlana para
el Proyecto Arquilectonico. --=-=---- -

6.Cumplir con la dotacion de 20% de incremento a la demanda de cajones de estacionamiento que establece el Programa Parcial de Napoles. /\mphacnon
Napoles, Nochebuena y Ciudad de los Deportes del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Deleg Benito Juarez.

7.0bservar la Restriccion de Construccion sobre Av. de los Insurgentes Sur, establecida en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano citado. ----=-----—--—-=-

8. Presentar confcrme a la Norma de Ordenacion General No. 19, la Modificacion al Dictamen de Impacto Urbano --- -

9. Debera instalar un Sistema para la y ap i de aguas pluviales de acuerdo a la Normatividad vigente.
10. Los beneficiarios tendran la obligacion de cumplir con todas las iones senaladas anteri . de lo contrario seran sancionados conforme a la
Normatividad aplicable. (S/C)"

CONTINUA AL REVERSO
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USOS DEL SUELO PERMITIDOS: HM (Hatitacional Mixto) MABITACION. Vivienda unifamilar. Vivienda plurifamidar - COMERCIO.- Mercado Bodega de producion no parscece:os y bienes muebles Venta
comestibles, papelerias y mercerias. Venta de comida elaborada sin comedor. Panaderias. Misceldneas y minsupers. Venta de articulos man tacturades, famacies y boticas. Venta de articuon
nwn:lum tarmacias y boticas. Tiondas departamentales y/0 plazas comerciales. Centro comercial Reparacion de articulos doméaticos en ganeral Ver W de vehinuios y maguinaria Distribuciin y
venla de vehiculos con servicios complementarios de oficinas privadas, tallier de servicio y venta de refacciones y accesoron Talleres automotrces, hant Taller g roparacion de maquinaria. lavadoras,
retngeradores y bicicletas. Bafios publicos, gimnasios y adrestramiento fisico. Salas de belleza y peluquerias. Lavanderias, tintorerias y sastrerias. Confeccidn de vestidos de novia y accesonios. Laboratonios
fotograficos y fotocopuadoras. Servicios de alquiler de articulos en general y Mudanzas + Oficinas, yo privados (No maycres a 100 ") Aegresentaciones oficiales,
embajadas y oficinas consulares. Bancos y casas do cambio. Laboratorios dentales, de andlisis clinicos y rediografias. Galerias de arte, musecs, centros de exposicioned lemporales y of are kitve. BitSotecas.
Tempios y lugares para cuito. Instalaciones religiosas, seminarios y conventos. Cafés o restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas. Venta de vinos y Scores. Restaumntes con venta de betsdas alcohtlicas.
Fondas. Auditorios, teatros, cines, salas de conclerto y cinetecas Centros de convenciones. Centros cufturales y casas de la cultura. Clubes sociales, salones parn banquetes y salones par festas infonties.
Centros deportivos. Boliches, pistas de pnmn Ccublertas. Hoteles, moteles y abergues. Casetas de vigilancla, Enclerro de vehiculos, centrales de policia y estacones de policla Puestos de socomo y centrales
de ambulancias. Agencias funerarias y de inhumacién. Estaciones del sisterma del transporte colectivo. Estacionamientos publicos. Terminales del sisterna do Lanspone colectivo Agencias de comeon. teldgralos
¥ teléfonos. Centrales telefonicas y de comeos, lelégratos con atencidn al publico. Centrales teleftnicas sin atencion al publico. Estaciones repetidorns de comunicaciin celular INDUSTRIA - industria vecina y
pequedia, micro-industria doméstica no contaminante. Industria de alta tecnalogia no contaminante INFRAESTRUCTURA..- Tangue de depdsto da agua
USOS DEL SUELO E - Mercado - Hospital de urgencias, de especiaidades, wmly(«\lmmo\ko(n'lmmuv) (ln(udn\lw'amvc
©en general. Laboratorios dentales, de andlisis clinicos y radiografias. Asilos de anciancs, casas de cuna y otras Instituciones de asistencia. Centros antimitecos, clincas y hospitales veterinarios. G las,
jardines de nios y escuelas para nifos atipicos. Escuelas primanas. Academias de danza, befleza, contabiidad, computacidn e iiomas. Escuelas secundarias y secindarias Moncas Escuelas preparatorias,
institutos l«:nzos centros de capacitacitn, CCH, CONALEP, ., politéenicos, centros de estudios do posgrado y escuelas nomales: Galras de arle, MUSE0s, Centros
de y ol aire lbre Tempios y lugares para culto. Instalaciones religiosas, seminarios y conventos. Auditonos, tealros. cines. salas (e concierto y cinetecas Centros de
convenciones Centros culturales y casas de la cultura. Centros deportivas. Casetas de viglancia. Enclero de vehicuios, centrales de policia y estaciones de policia. Estacion de bomberos. Puestos de socomo y
centrales de ambulancias. Estaciones del sistema del transporte colectivo Estacionamientos piblicos. Terminales del sisterna de transporte coleclivo. Helpuertos. Agencias de comeos. telégrafos y leléfonos.
Centrales telelénicas y de comeos, lelégralos con atencién al wﬂec Centrales Imlmm sin atencion ul pquco E:uck;nes rvpebouvm de comunicacion rd Jlar m;m:smucwm‘ l'lluctomm y
subestaciones eléctricas. Tanque de depdsito de agua. -~ -

Nota: Los usos que no estdn sefialados en esta Tabla se nl en ol de ll Loy\‘b Uvb-no dol m-mm mel
NORMAS DE ORDENACION.
Este predio deber4 sujetarse a toda la normatividad del referido Programa Parcial vigente, que incluye pero que no se limita a lo siguiente:
~Norma de Ordenacion Particular de Célculo del Nimero de El numero de das que se pueda construir en la zona del Programa Parcial, depende
de la superficie del predio, el numero de niveles y el 4rea libre.
En todos los casos, la superficie de la vivienda no podra ser menor que aquella, que resulte de aplicar las normas por el Reg! de C relativas a
las &reas minimas para la vivienda.
N de O Particular de F Urbana.

—Norma de Ordenacién Particular Area libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo.
~—Norma de Ordenacién Particular de Fusién de dos o més predios.
- Nom\a de Ordenacién Particular de Espacio Pablico.

do O i

Particular de
N de O 3 Particular de de prodio; y, 4
N de O lar de Alturas de Edifi enla del predio.
A la superficie total del predio y de construccién se debers rosur el drea de las d y demés para la construccién de conformidad a
los ordenamientos aplicables.

[Datos retomados de la boleta predial)
DESAHOGO DE PREVENCION 26 DE NOVIEMBRE DE 2020.

Las ‘en el p no exime del de las demés legales y en la materia, por
lo que el incumplimiento de las mlsmn. dard lugav alas que las
Los deberan los criterios de y en el de C para el Distrito Federal

vigente y en sus Normas Técnicas Complementarias.

Para los casos de Registro de Manifestacion de Construccion tipo “B* ante la Alcald(a cormrespondiente, el interesado debera de solicitar previamente al Sistema de Aguas de la
Ciudad de México, el Dictamen de Factibilidad de dotacion de los servicios hidraulicos de agua potable, agua residual tratada y drenaje, con fundamento en los articulos 4
fraccién XV y 62 de la Ley del Derecho a los Servicios Piblicos de Agua Potable, Drenaje, Alcantarillado y Tecnologia Hidrica de la Ciudad de México.

AREAS DE ACTUACION NORMAS GENERALES DE ORDENACION
(TODAS LAS NORMAS GENERALES DE ORDENACION APLICASLES EN SU CASO))
No Aptica, NORMA 19. Referente al Estudio de Impacto Urbano ;

CARACTERISTICA PATRIMONIAL.

INBA / SEDUVL Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico por el Instituto Nacional de Bellas Artes y do valor pammonlnl por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda. Inmueble afecto al patrimonio cultural urbano de valor artistico y Cualquier i equiere a del Instituto Nacional

de Bellas Artes (INBA), asi como el Dictamen Técnico emitido por la Direccién de Patrimonio Cultural Urbano y de Espacio Publtco de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

T
Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 108 y 109 de la Ley de Procedimiento Administrativo de la Ciudad de México, “Los interesados afectados pav los actos y resoluciones de las

autondades administrativas podran, a su eleccién interponer el recurso de inconformidad previsto en esta Ley o intentar el juicio de nulidad ante el Tribunal, “El término para interponer ol
recurso de inconformidad serd de quince dias nsbtlas contados a partir del dia siguiente en que surta sus efectos la notificacion de la resolucion que se recurra. o de que el recurrente tenga
de dicha disp en los articulos 109, 110, 111y 112 del mismo Ordenamiento Legal

—La wgilancia del cumplimiento de lo establecdo en este Certificado, previo al registro de cualquier Manifestacén, Licencia, Permiso o Autonzacén, es facultad del Organo Politico-
Administrativo en cada demarcacidn terntonal, es decir, de la Alcaldia correspondiente, de conformidad con el Articulo 8 de la Ley de Desarrolio Urbano cel Distrito Feceral, y. en caso de que el
promovente pretenda obtener los beneficios de éste sin cumplir con la misma, se estaré a lo dispuesto en el Articulo 310 del Cédigo Penal para el Distnto Federal, qu# a la letra cita “Al que para
obtener un benefico indebido para s1.0 para olro, simule un acto juridico, un acto o escnto judicial o altere elementos de prueba y los presente en juicio, o reakce cualquier olro acto tendiente a
inducir a error a la autondad judicial 0 administrativa, con el fin de oblener sentencia, resolucién o acto administrativo contrano a la ley, se je impondran de seis meses a seis afos de pnsién y de
ancuenta a doscientos cincuenta dias multa. Si el beneficio es de carécter econdmico, se impondrdn las penas previstas para el delito de frauce Este delio se perseguird por querelia, salvo que
la cuantia 0 monto exceda de cinco mil veces el salano minimo general vigente en el Distnto Federal, al momento de realizarse el hecho™—

—El presente Certificado, se emite fuera del plazo establecido por el inciso 8) del articulo 159 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano de! Ds:n'a Fmval foda vez que de acuerdo a o
establecido por el articulo 2 fraccién | de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distnto Federal, los actos por gela 190 Pubica, en el ejerccio de las
lacultades Gue le son confendas, tienen como finalidad la satisfaccién del interds general, y que en consideracién a que el interés general estd por enaima de interés partcular, se solicitd a la
Coordinacion General de Desarrolio Urbano en esta Secretaria, pronunciamiento sobre la validez y eficacia del instrumento de planeacion respecto del cual se solicitd su aplicacion

)
Esta cenficacion se olorga con fundamento en ko dispuesto por los Articulos 8, 14 y 16 de la Constiucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 7, A 1y 2 de la Censtitucien Politca de la Ciudad de
México, 1, 2, 3 fracciones 1, Il y X1, XI fraccion I, 16 fraccén VI, 31 fraccion VIl y XXV do la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo y do la Administracion Publica da 1a Ciudad ce México, 1, 3 fracciones |, Il 7 fraccion
Viinciso B), 154 fracciones Il IV y-V del Reglamento Interior del Poder Ejecutivo y de la Administracion Publica de la Ciudad de México, 1, 2 fracciones Il VI y XVIIL, 6 fraccenes | 1i, 1, IV, V. VI, VI, IX y X. 7
fracciones 1, lll y IV, 55 de la Ley de Procedimiento Administratvo de la Ciudad de México, 1, 3 fracciones I, I1, 1, VIII, XXI, XXIII, XXIV, XXV, XXVIy XXVIIL. 4, fraceién ll1. 7 fracciones |, XIV y XXIV, 9 fraccidn IV,
11, 48, 50, 51, 87 fraccxon I, 89, 90, 91, 92 primero y cuarto parrafos do la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Faderal, 1, 4 fracciones I, Il, IX y XXXIV;17, fraccones I V., 20, 21, 158 fracesn |, 159msol)
160 fraccién I, del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal, asi como en lo dispuesto en el Acuerdo por el que sg

Secretaria o- Dcwmlo Urbano y annot del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal N* 172 de fecha 18 del afo 2007, ;g.‘
TE DOCUMENTO NO CONSTITUYE AUTORIZACION O LICENCIA, UNICAMENTE CERTI @ ENTO DEL uso DEL suzn.a SIN
st r

ES’

PERJUICIO DE OTROS REOUISITOS QUE SENALEN OTRAS DISPOSICIONES DE LA MATERIA. LA VIGENCIA DEL PRESENTE CERTI V CUANDQ SE
REALICE EL PAGO ANUAL DE LA CONTRIBUCION RESPECTIVA, CONFORME LORPREVEA EL CODIGO FISCAL DE LA CIUDAD|DE MEXIC SM pdmato
de I fraccién Il del articulo 158 del Roglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distrito Federal; EL PRESENTE CERTIFICADO PERDERA SU VI ARE EL USO Y SUPERFICIE{DEL
INMUEBLE, O S| HUBIERE MODIF| ALOS PARCIALES DE LO URBANO O DELEGACIONALES DE DESARROLLO URBANO QUE ENTREN EN VIGOR, esfo de
conformidad a lo dispuesto por el tercer pamalo de la fraccion Il del articulo 158 del Roglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del Distnp FRBIRECCION GENERAL DE CONTROL
Pago de derechos recibo N° INHORHMNIEBBSOWON URBANA

M REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRANMAS

seu.%-
P.T. MARIA DEL ROCI NDEZ DE LA CRU 20

CERTIFICADORA D LADIRECCION DEL r CERTIFI] CAC ION

REGISTRO DE LOS PLANES Y PROGRAMA

NOTA: ESTE DOCUMENTO UNICAMENTE ES VALIDO EN ORIGINAL, SIN QUE PRESENTE TACHADURAS, ENMENDADURAS O ALTERACIONES. CUALQUIER ALTERACION A ESTE CERTIFICADO
CONSTITUYE EL DELITO DE FALSIFICACION DE DOCUMENTOS, PREVISTO Y SANCIONADO POR EL ARTICULO 339 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO PENAL PARA EL ()ISYF"O FEDERAL
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