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PROPIETARIO
AV. INSURGFNTES SUR N° 701,
N COLONIA NAPOLES, ]

DELEGACION BENITO JUAREZ.

En respuesta a su solicitud para andlisis de Estudio de Impacto Urbano para Ia
Ampliacién y Modificacion del proyecto denominado “Polyforum Siqueiros”,
que contempla los usos de Hotel, Oficinas, Comercio, Amenidades vy
Departamentos (Constituido bajo el instrumento de un Poligono de Actuacion
mediante Sistema de Actuacién Privado), ubicado en Av. Insurgentes Sug N°
- 701, Colonia Napoles, Delegacién Benito Juarez, luego de hacer el andlisis y

~, revision pertinente, anexo al presente el Dictamen correspondiente.

ACEPTO LOS TERMINOS, MEDIDAS DE

ATENTAMENTE INTEGRACION URBANA Y
EL DIRECTOR GENERAL . - CONDICIONANTES ESTABLECIDAS EN EL
DE ADMINISTRACION URBANA PRESENTE DICTAMEN, Y ME OB ;,c-;n A

DARLES CABAL CUMPLIMIENTO.

=1

LIC. LUTS ANTONIO GARCIA CALDERON REPRESENTANTE LEGAL:
Flfrede Sauares Keiszs

3! Loect. 2212,
C..p. Arg. Felipe Leal Ferndndez.- Secretarlo de Desarrolio Urbano y vivienda. Para su congdmiento
Dr. Migue! Angel Cancino Agullar.- Procurador Ambiental v del Ordenamiento Territorial. PAOT. Para su conccirmiento,
Jefe Celegacional en Benito Judrez.- Para su conocimiento
M. en Arg, José Rall Gonzdlez Martinez,« Coordinador General de Desarrolio ¥ Administracidn Urbana, Para su conodmiento
Oirector General de Obras y Desarrollo Urbano en Benito Juiirez, Para su conotimiento v seguimiento de oplnidn, L
Ing. Ramdn Agulrre Diaz.- Director General dej Sistema de Aguas de ls Cludad de México, Para su conecimients y seguimiento de opinién.’ .
... Arq. Serglo Anibal Martinez Sénchez.- Directar Ganeral de Planeacidn y Vialldad, SETRAVIL, Pata su conodimiento y segUimiento de opinidn, -
Ing. Bernardo Lesser Hirart.- Director General de Regulacién Amblental, SMA. Para su conodimiento, 24
Arg. Ernesto Betancourt Arrlaga.- Director Ejecutivo de Proyectos de 1a AEP, Para su seguimiento y cumplimiento de opinién.
Ing. José Luls Herndndez Dehesa,- Director General de Prevencén da 13 Secretaris de Proteccion Clvil, Para su conocimiento.
Geog, Alberto Gomez Arizmendl.« Director de Control de Reserva y Registre Territortal. SEDUVL Para su conocimiento. A
Arq. Marla Teress Cervantes Sandoval,- Directora de Operacidn Urbana y Licenclas, SEDUVI. Para su seguimiento
D.A.H. Neyiell'l. Gonzdlez Solis.. Subdirectora Técnica, SEDUVI, Para su seguimiento 33
Arg. Alfonso Salomon Ramos Jiménez.- 1.U.D. de Responsables de Obras y Apoyos Fiscales. SEDUVI. Para sequimiento de ia actuacion del Perito en
Desarrollo Urbano. i
Expediente.- 3471-180SUALLI, consecutivo 004/00UL/2011
En atencién a las O.7. DOUL/405/11, DOUL/1872/11 Y poOUL/2342/12
LAGE/MTCS/NIGS/gfg-viv

Av. Insurgentes Centro No. 149 2° Piso Col. San Rafael C.P. 06470
Deleg. Cuauhtémoc  Tel. 51302100 Ext, 2170
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México D.F., a 25 de Octubre de 201-?,

DICTAMEN DE IMPACTO URBANO

Av. Insurgentes Sur NO 701, Col. Napoles, Delegacion Benito Juarez.
I. CEDULA BASICA DE PROYECTO.

| © . DATOS GENERALES
i Folio y fecha de Folio 3471-180SUAL11, consecutivo 004/D0OUL/2011
d ngreso 31 de enero de 2011. :
8,272.40 m2 '

Superficie del predio De acuerdo a la Escritura Publica 72,421, de fecha 16 de Agosto del 1995, ante eell

ILic. Eduardo A. Martinez Eurquidi, Titular de la Notaria 56 del Distrito Federﬁ:;; qu

hace constar la protocolizacion del Oficio de subdivision.
Hotel  Oficinas, Comercio, Amenidades, Departamentos {Constituido bajo el

1 ’ phdndy ? ] ;

Wso del proyesto instrumento de un Poligono de Actuacidn mediante Sistema de Actuacién Priv_%_ﬂu]

IAmpliaciéon y Modificacion. ?

[

pietario.

Tipo de obra
ISolicitante

Perito en Desdrrollo
Urbano

Director Responsable
de Obra

P

ICertiflicado Unico de Zonificacion de Uso de Suelo y - :
aeesseteiestenis- 10 de mayo de 2010, sefiala: “...Mediante Dictamen por e
\que se aprueba el Poligono de Actuacién Mediante el Sistema de Actuacio
privado, autorizado por la Direccibn General de Desarrollo Urbano e thscri
- n el Registro de los Planes y Programas en el Libro V/2010 de Pm.fﬁ'ﬂl\'tgs D
._ CTUACION, Volumen Uno, Acta 92, Fecha de Inscripcién 03 de mayo de 2010 s
etermina lo siguiente, De conformidad con las facultades que le otorga el articul
onlficacién 9 fraccién VII del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Distrit
scatidarta ederal, 11 fraccién XIII, 62 y 63 de la Ley de Desarrollo Urbano del _':@Istn*t
ederal, el C. Director General de Desarroilo Urbano, es competenté par
ictaminar la Procedencia del Poligono de Actuacidn mediante el Sistéma de
ctuacién Privado, para los predios ubicados en la Avenida Insurgentes Sur Nos.
701 y 1079, las colonias Nipoles y Noche Buena, Delegacién Benito Judrez,
erivado de la solicitud presentada por los cludadanos Alfredo Gerardo Suarez Ruiz
n su calidad de propietario del "Poliforum Cultural Siqueiros” y el C. Cantadoi
ublico Roberto Oimedo Mendieta; para flevar a cabo la Modific "‘IE_ n
mpliacién de los provectos denominados “Poliforum”, y “"Boston” con la finalida

Fi

—
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stacionamiento; sustentado por el estudio técnico elaborado por ia arquitecta

e la Caridad Molina Gonzalez, Perito en Desarrofio Urbano con nu
PDU-0297, Cédula Profesional nimero 10967802,

"PRIMERO.- Se aprueba la construccidn del Poligono de Actuacion mediante €l
" Sistema de Actuacion Privado para los predio ubicados en la Avenida Insurgentes
Sur Nos. 701 y 1079, en las Colonias Napoles y Noche Buena, Delegacion Benil§
Judrez, compuesto por los proyectos denominados "Poliforum™y “"Boston”, El primer
proyecto, denominado "Poliforum”, localizado en Avenida Insurgentes Sur N°
701, constard de una torre de 48 niveles, con una altura de 199.00 metros
sobre nivel de banqueta (s.n.b.) para desarrollar los Us0Os de hotel, oficinas,
omercio, amenidades y departamentos con una superficie de construccion ¢
0,639.00 m? s.n.b., distribuida de la siguiente manera: El hotel se ubica en 0
iveles del 26 al 30 con una superficle de construccion de 6,496.00 m?, oficinas en
os niveles 7 al 25, con una superficie de construccion de 41,816.00 m?, el comerdi
e jocaliza en la planta baja y en los niveles 2 y 3 con una superficie d
onstruccidn de 2,908.00 m?®, amenidades con una superficie de construccion dg
1926.02 m* y el uso de departamentos que se localizara en I0s niveles 31 al 47,
on una superficie de construccién de 22,156.00 m? y dos vestibulos, &l prim Y
APT con una superficie de construccién de 1,309.00 m? y el seguntic con unia
superficie de construccion de 2,030.00 m? y 9 sdtanos de estacionamiento co
pacidad con una superficie de construccion de 71,734.00 m?, bajo nivel &
angueta (b.n.b.), el proyecto se desplanta en una superficie de 4,122.00 r,rrz
49.83%), dejando un area libre de 4,150.00 m? (50.17%)" I

i(...) .
EGUNDO.- Para que surta efecto el presente Dictamen I0s propietarios def
oligono de Actuacién deberdn cumplir con las siguientes condlicionanies: .

1. £l drea de construccién no podrd exceder de 80,6339.00 m? y 27,606.00 m? 5032'5;1

Ee desarrollar los usos de hotel, oficinas, comercio, depérfgmentas ﬂ
Lis

mero de registro

lhivel de banqueta (s.n.b.), que corresponden a 9.75 veces el drea del terren
10,29 (v.a.t.), respectivamente. L
2. Los proyectos se desarrollaran respetando los usos del suelo, superﬂéfes"gﬂ
desplante, &rea libre, asi como la altura sobre nivel de banqueta (s5.n.8.)
correspondiente para cada proyecto, - e

3. Los usos desarrollados en el drea comercial serén Unicamente los permitidos en
la zonificacién HM de la Tabla de Usos del Suelo correspondiente. '

4. Deberd respetar las restricciones sefaladas en las Constancias de Alineamienta
y/o0 Numero Oficial, de 5.00 metros al frente 2 la vialidad Avenida Insurgentes Suf. |

5. Los proyectos de estacionamiento deberdn cumplir con lo indicado en &l
programa Parclal de Desarrollio Urbano, correspondiente. :

6. Deberdn instalar un sistema alternativo para la captacion y aprovechamiento de
aguas pluviales considerando (sic) por el Sistema de Aguas de la Ciudad de México,

7. Deberdn tramitar el Estudio de Impacto Urbano conforme a o dispuesta en &
articulo 60 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi-como dei
modificacién del actualmente vigente para el predio Avenida Insurgentes N° 701.

8. Deberén contar con las autorizaciones de las &reas competenies del Institu
Nacional de Bellas Artes y Literatura dependiente del Consejo Nacional para la
Cultura y las Artes en relacién al “Poliforum Siqueiros”.

TERCERO.- Los beneficiarios del presente Dictamen del Poligono de
ctuacién bajo el Sistema de Actuacién Privado, tendrén la obligacidén de|
umplir con todas las condicionantes sefialadas, considerandose @

incumplimiento de las mismas, como una vioclacion a Ia Ley dﬂ'ﬂes'armgf_
rbano del Distritc Federal, a su Reglamento y a los Programas d
esarrollo Urbano, haciéndose acreedores, en su caso, a las sanciongs:q
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Vlas autoridades competentes impongan al propietario del predio y)fo
lquien corresponda.

CUARTO.~ El propietario deberd dar aviso al Instituto Naclonal de Bellas Ams
Literatura, del estado que guarda la obra y, en su caso, solicitar la autoriz Ti
L':PE.-'EI su restauracion, en concordancia con lo establecido en el Decreto por o qi

declara monumento artistico de la obra de David Alfaro Siqueiros, publicago
- \Diario Oficial de la Federacion el viernes 18 de julio de 1980 y la Ley Federal s
onumentos y-Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Historicos™.

Constancia de Alineamiento y Ndmero Oficial follo 0483 expedido por la autern
Delegacional con fecha 11 de marzo de 2010 en el que sefiala restriccion al
e Avenida Insurgentes Sur de 5.00 m. cuando se pretenda realizar obra nue
mpliacion, remade!acfdn #emalrmdn restaumc,‘nn en el predio maﬂva e |

atalogado por el Insnrum Nacional de Bellas Artes (INBA) notificacién hecha
ependencia mediante oficios 1251-C/653 y 907-C-935 de fecha 19 de agosk
e noviembre de 2008 respectivamente por el INBA, '

ROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL URBANO

Av, Insurgentes Sur N° 701. INBA, SEDUVI, Inmueble catalogado por el
Instituto Nacional de Bellas Artes, y por la Secretaria de Desarrollo ano|
y Vivienda., Inmueble catalogado o considerado con valor artistico, cuﬂqurer
intervencién requiere autorizacién del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA).
Inmueble catalogado o considerado con valor patrimanraf por la SEDUVI. A todo
Es casos les aplica la Norma de Ordenacién numero 4 del Programa Genet:

esarrolio Urbano; Requiere opinién de la Direccion de S.Ft.-'us Patﬁmanr'es
onumentos de /a Secretarla de Desarrolic Urbano y Vivienda... ZL

Dictamen por el que se Aprueba el Poligono de Actuacién, medtante el Sist%: d

ictamen por el que se {Actuacion Privado, conformado por los predios ubicados en la Avenida Insurgente
prueba el Poligono de [PUr numeros 701 y 1079, Colonias Népoles y Noche buena, Delegacién Benit
ctuacién mediante e} Puadrez del Distrito Federal, emitido por la Direccién General de Desarrollo !;{!rban
istemna de Actuacién ¢ fecha 15 de febrero de 2010, e inscrito en el Registro de los Planes v Prnﬁama

Privado e Desarrolio el 10 de mayo de 2010.
Ismeo gua se des:éihg ;.ngel Certificado Unlco de Zonificacién de Uso de Suelo v Factibilidades folio N° lﬁ?wiﬂiﬂﬂﬂim de
Mayo sl
: 4, lKlr*ea libre de construccién y recarga de aguas pluviales al subsuelo. 2B
gnrmas Cianeraias del19, Estudio de Impacto Urbano. B
rﬂEﬂﬂEl n Condiclonantes del Dictamen por el que se Aprueba el Poligono de Actuacion, mediante el Sisterma de n:tuu:iﬁn ;ﬁn. det
gcha 15 de febrero de 2010, & inscrito en ¢ Registro de los Planes v Programas de Desarrollo gl e&.ma 2

nstancia de Alineamiento y/o NUmero Oficlal, folio (NS, Expedlda EII '11 de
arzo de 2010, por la Delegacién Benito Juére.z, para el predm ubicadu en Av.
nsurgentes Sur N° 701, Colonia Napoles, sefiala que el predio tiene una re@'lr:ﬂian
e 5.00 metros sobre Av Insurgentes. Seflala la siguiente nota:

-JInmueble catalogade por la “SEDUVI” (Gaceta Oficial del Distrito *Federaf
ubm::adﬂ el 06/marzo/2005”, %

31719
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| ‘Concepts T T1iy Dictamen de ] Poligono de | Ampliacidny | Total Proyecta | Poligono da |
Estudio de Actuacién Modificacién | Aotivte
Impacto Urbane! mediante el Sigtemsa de
Oficio No. Sistema de Actuatidn
. 1/0932, © Actuacién Privada,
| (dlbgaldos/oETu/| Privado,
28/ 2008 Avenida
2) Dictamen de | Insurgentes N°
; Estudio de 701, Col,
[ Impacto Urbano| Népoles, Benlto
r Of. 101 /1400 Juarez,
| DGAU.11/DOUL/| 15/02/2010
,, DEIU/016/2011
Superficie del predio 8,272.40 m* 827240 m* || -emeamaaiils ——————
Desplante (COS) 4,136.20 m’ 4,122.00 m? -14.20 m? 4,122.00 m* | 49.83% | 49.83%
Area libre 4,136,200 m? | 4,150.00 m* +13,80 m? 4,150.00 m? | 50.17% | 50.17%
Aitura en niveles 16 38 ¥32 48 48 | 48 .
Alturaenmetros | -ceeecoeoen 199.00 metros mmemehman 199,00 metros | 195.00 m [199.00 m' -
uperficie sobre nivel 22,901.98 m?¥ | 80,639.00 m? | +57,737.02m? | 80.639.00 m ® |
edio de banqueta (CUS)|  (oficinas, 9.75 v.a.t. Hotel, Oficinas, S
usos restaurante, Hotel, Dficinas, comercio, ' -
locales comerclo, amenidades y
comerciales) amenidades v departamentos
departamentos :
uperficie bajo nivel 10,896.00 m? 71,73400 m* | +60,838.00 m* | 71,734.00 m*
edio de bangueta i
Euperﬂ:ie total de 33,798.76 m* 152,373.00 m? 118,574.24a m* |152,373.00 m?
onstruccidn
Equipamiento Urbano | -re-veeciosons | eemrroooie Gimnasio y salén 589.00 m*
de sus multiples
nive] 6
1589,00 m? (7.1%) —
POTACION DE
No. MINIMO DE CAJONES | NUMEROQ DE - CAJONES £
Uso RANGO O DESTINO DE ESTACIONAMIENTO DPPTOS. REGLAMENTARIA
Hasta 65m? 1 Por vivienda Q 0 :
PLURIFAMILIAR 3 2 2 i
CON ELEVADOR Mas de 65 m? hasta 120 m 1.5 Por vivienda 68 102
Mas de 120 m? hasta 250 m? 2.5 Por vivienda 68 170
SUMA ek 388 272
) Hotel 6,496.00 m2 1 por cada 50 m? " 130 :
Oficinas 41,816.00 m2 1 por cada 30 m? . e 1384
Comercio 2,908.00 m2 1 por cada 40 m? ) ] 73 .
Amenidades 3,926.00 m2 ipor cada 40 m? u RROTIR: .
Suma 1,967 v 5o
1,967 x.20=393.40 %
20% Adicional _ 1967= 2,360.40
Numero de cajones en el proyecto ) 2,448

II. ANTECEDENTES.
El heskiiessnSesnSuEeEa:, Propictario, conjuntamente con Ia Am

Mﬂ% presentaron ademds de lo sefialado
en el apartado I. CEDULA BASICA DE PROYECT O, copia simple de la siguiente documentacidn:
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fecha 05 de junio de 2008, emitido por Ia Direcclén General de Admimstracmn Urbana, -3 ei
predio ubicado en Av. Insurgentes Sur No. 701, Colonia Napoles, Delegacion Benito Juarez.t

c) Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Oficio No, Of. 1011400
DGAU.11/DOUL/DEIU/016/2011, de 01 de abril de 2011, emitido por la Direccion Genegal de
Administracién Urbana, para el predio ubicado en Av, Insurgentes Sur No. 701, Colonia N IEE, ?
Delegacion Benito Juarez. En cumplimiento a lo decretado en la Resolucidn dictada por 13 ;

Urbano Oficio Nﬂ 1011"0932 DGAU,.08/DEIU/028/2008, de fecha 05 de junio de 2008.

d) Dictamen por el que se aprueba el Poligono de Actuacién, mediante el Sistema de Actl
Privado, conformado por los predios ubicados en la Avenida Insurgentes Sur NUmeros 701 y
1079, Colonias Napoles y Noche Buena, Deiegacion Benito Juarez, del Distritc Federal, la
Eireccmn General de Desarrollo Urbano, emitlé dictamen procedente de fecha 15 de feb

010

e) Mediante oficio N° DG/355/2010 de fecha 28 de septiembre de 2010, la Direccidn Gen ;'ai del
Instituto Nacional de Benas Artes dependiente del Consejo Nacional para la Cultura y la %U\rtes,
informd lo siguiente: - o

“Considerando la relevancia de la obra artistica inmueble que representa el Polyforum en el medioig
del pais, asi como la importancia y grado de complejidad de la intervencién solicitada, se tuvi -’_é-;v que
llevar & cabo, hasta ahora, tres sesiones de la Comisién Nacional de Zonas y Monumentos Artisticos del
INBA, en donde se ha tratado este tema, sefialando especialmente la dltima reunién del 3 de aggsto’ déf
2010, en donde se expuso, en seguimiento de los acuerdos anteriores, ademés de la visita realizada al sitio
por los miembros de dicha Comisién, un diagnostico técnico preliminar del Centro Nacional de Consgrvacion
y Registro del Patrimonio Artistico Mueble (CENCROPAM) del INBA sobre las implicaciones, los ri@sgos y
posibilidades que supondria el traslado y reubicacidn del Polyforum en relacidn con la preservacigr
obra artistica de Siqueiros, Se debe realizar por una parte, la conservacién de la obra artistica en sl y de lo
que implicaria su movimiento, preocupacién de cardcter técnico, Por otro lado, también debe consid
andlisis de lo que representa el proyecto artistico integra! original y luego como el nuevo proyects;:
de ampliacion, entra en relacién con jo anterior, y precisar muy blen, administrativa y juridicagpe
competencia institucional normativa en las distintas etapas del proyecto mtegraf solicitado. :

Por lo anterior es Importante que establezca contacto directo con el CENCOMPRAM, de mane g
puntualicen y se programen los principales aspectos técnicos a considerar para el fn!ciﬂ de las accio
esta primera fase de diagnostico de la propuesta integral de la intervencién. Para poder avanzer en el
dictamen se requieren estos estudios especificos, los cuales desde luego implican un costo adicidi

tendria que integrarse dentro del proyecto. o f

5719
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En conclusidn, el traslade y reubicacion es posible. £s un movimiento de alto riesgo en el que la
preocupacion principal ta representa la vibracién, no_ tanto el movimiento. En este procesc deberan
intervenir en forma estrechamente coordinada con todos los actores (ingenieria, arquitectura, restauracion
y conservacion). El Instituto solicita que el proyecto integral también considere implementar acciones
periodicas de mantenimiento que garanticen la conservacién de I3 obra, asi como estudiar la creacidn de uyn

ﬁﬁ?fﬂ'_ﬁmﬁﬂ que eguf&aesta;q actividades, y destacando especialmente acciones de difusicn de Ia obra
plastica vinculadas a la conservacién de este tipo de obras artisticas. |

Posteriormente, si esta etapa dej proyecto se cumple, el paso siguiente serfa, en apego a la competencia
normative del INBA, opinar en relacién con ef tema del nuevo edifico propuesto y su viabilidad, ademas de
exponer las observaciones de algunos de los miembros de la Comisién, en que se propone revisar algunos
aspectos del proyecto como son la cubierta transparente encima del Polyforum, la aitura y desplante dei

edificio, tan cercano al monumento, reubicacion de servicios existentes, entre otros. Independientemente
de los aspectos normativos del GDF competentes”.

f) Solicitud de Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental (Manifestacién de Impacto
Ambiental en modalidad General) con folio N° 02057/2011, de fecha 25 de febrero de 2011.

g) Estudio de Mecdnica de Suelos, recomendaciones Geotécnicas pre!imiﬁares, edificlo en
Insurgentes Sur y Filadelfia, elaborado para el Polyforum Siqueiros, estudios realizados por tgc
gedtecnla, S.A, de C.V. '
III, CONSIDERACIONES.

1. OPINION DE LA DELEGACION BENITO JUAREZ.

a) Mediante oficio DGAU.11/DOUL/1101, de fecha 27 de abril de 2011, la Direccién de QOperacién

Urbana y Licenclas, solicité opinidn a la Direccién General de Obras y Desarrollo Urbano en Ia
Delegacion Benito Juarez, |

b) Mediante oficio DGODU/0396/2011, de fecha 01 de junio de 2011, la Direccién General de
Obras y Desarrolio Urbano en la Delegacion Benito Judrez, emitid gg;ﬁ;éﬂ Eﬂﬁp‘;!ﬁ
CONDICIONADA, '

Medidas de Integracidn Urbana y Condicionantes que se citan en el apartado IV. RESOLUCION,
clausula Tercera EN MATERIA DELEGACIONAL, del presente Dictamen.

2. OPINION DE LA SECRETARIA DE TRANSPORTES Y VIALIDAD.

a) Mediante oficio DGAU.11/D0OUL/1096, de fecha 27 de abril de 2011, la Direccion de Operacion
Urbana y Licencias, solicité opinién a la Direccién General de Planeacidn y Vialidad, adscrita & la
Secretaria de Transportes y Vialidad.

b) Mediante oficio Ref. DGPV-2894/DV-SE-1981/11, de fecha 14 de noviembre de 2011, la
Direccion General de Planeacién v Vialidad, adscrita a la Secretaria de Transportes y Vialidad
sefiald que el estudio de vialidad cumple con los requisitos correspondientes, integrados en la
guia técnica para la presentacién de Estudios de Impacto Urbano, de conformidad con lo
establecido por esta dependencia en coordinacién con esa Secretaria, por lo que las vialidades
adyacentes al predio en comento, tienen la capacidad para absorber la demanda generada
por el desarrollo y el incremento que se generard seré representativo, por lo que emitid
DPINION DR/ - : respecta exclusivamente a vialidad, condicionada.

Medidas de Integracién Urbana y Condicionantes que se citan en el apartado IV. RESOLUCION,
clausula Cuarta EN MATERIA DE VIALIDAD, del presente Dictamen.

3. OPINION DE LA DIRECCION GENERAL DEL SISTEMA DE AGUAS DE LA CIUDAD DE
MEXICO. |

a) Mediante oficio DGAU,11/D0OUL/1100, de fecha 27 de abril de 2011, la Direcciénj’_da- Olperalc::iﬁ_r‘!
Urbana,y Licencias, solicito opinion a la Direccion General del Sistema de Aguas de la Cnudadfdeﬁ
Mexicy. L i,

]
']

-

e
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b) Mediante oficio GDF-SMA-SACM-DESU-DVDC-SFS-UDIF-133132/2011, de fecha’ 01 de ju",:c_;: de
2011, el Sistema de Aguas de la Ciudad de México, a través de la Direcclon Gene %’ de
Verificacién Delegacional y Conexiones, informo lo siguiente:

gua

v ..Al analizar la infraestructura hidrdulica y sanitaria, por el personal de las E}m.gf:cfnnes de A
Potable y Potabilizacion y Drenaje, Tratamiente y Reuso, s€ determind que tecnica

L

- .'.-Ill.l'

actible proporcionar los serviclos solicitados, condicionados a las sig igntes bl‘s’iﬁﬂ'ﬁ
reforzamiento...”. &)

Medidas de Integracién Urbana y Condicionantes que se citan en el apartado IV. RESGLU?}‘)N,
i

| ™ cldusula Quinta, EN MATERIA DE AGUA Y DRENAJE, del presente Dictamen.

4. OPINION DE LA COORDINACION DE LA AUTORIDAD DEL ESPACIO PUBLICO.

a) Mediante oficio DGAU.11/DOUL/1087, de fecha 27 de abril de 2011, la Direccién de Opetacion
Urbana y Licencias, solicitd opinién a la Direccion Ejecutiva de Proyectos de la Autoridad del
Espacio Publico, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda. g
b) Mediante oficio AEP/1172/2011, de fecha 03 de agosto de 2011, Ja Direccion Ejecutivia de
Proyectos de la Autoridad del Espacio Publico, emitio OPINION FAVORABLE saﬁalaﬁgﬂn lo

siguiente: k.

“En materia de espacio publico el proyecto presentado requiere de acciones gue n;é;sam
resuelvan las banquetas perimetrales y accesos vehiculares, sino que ayuden a ] :‘ntegraq@n de
un proyecto de recreacién y movilidad que agilice y complemente las condiciones actuales e los

futuros habitantes, trabajadores y transelintes que el &rea de injerencia del deéé?ruﬂa
inmobiliario confiere...”, - ER

Medidas de Integracién Urbana y Condicionantes que se citan apartado IV. HESULUT@Q&H,
cldusula Sexta. EN MATERIA DE ESPACIO PUBLICO, del presente Dictamen, £

5. DE LA OPINION DE LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA.
De la valoracidn de las opiniones positivas condicionadas recabadas por parte de las instancias

ﬁh&-’-‘:—-

et

45, de injerencia como son la Delegacidn, Secretaria de Transportes y Vialidad, Sistema de Aglias de

=

la Cludad de México y Autoridad del Espacio Publico, asi como de la propia Secretar
Desarrollo Urbano y Vivienda, se destaca el alto impacto urbane que se.generara en el are
influencia del proyecto denominado “POLYFORUM SIQUEIROS”, por lo. que se hiZ
conocimiento a las Instancias referidas, a efecto de que opinaran y propusieran en el ambi
su competencia, en coordinacién con las propuestas, alternativas que contrarresten fos | D
negativos que se identificaran, previendo en todo momento el cumplimiento a lo sefaladaipor el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente y sus Normas Tétnicas
Complementarias de Proyecto Arquitectdnico, con la estricta responsabilidad del
Responsable de Obra y Peritc en Desarrollo Urbano, quienes suscriben el estudio de ig¥
urbano, asi como de los Corresponsables, 24

a de
a de
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El proyecto del "POLYFORUM SIQUEIROS” contempla los usos de Hotel, Oficinas, Comercio,
Amenidades y Departamentos, constituido bajo el instrumento de un Poligono de Actuacion
mediante el Sistema de Actuacion Privado, conformado por los predios ubicados en la Avenida
Insurgentes Sur nimeros 701 y 1079, Colonias Napoles y Noche buena, Delegacion Benifo
Judrez del DistritgFederal.

Es importante destacar la relevancia de la obra artistica que representa el Polyforum en el medio
cultural del pais, asi como la importancia y grado de complejidad de la intervencion solicitada en
el Instituto Nacional de Bellas Artes, sobre las implicaciones, los riesgos y posibilidades que -

supondria el traslado y reublcacién del Polyforum en relacidn con la preservacién de la obra
artistica de.Siqueiros.

Se debe realizar por una parte, la conservacién de la obra artistica en si y de lo que implicaria SH
movimiento, preocupacién de caracter técnico. Por otro lade, también debe considerar el analisis
de lo que representa el proyecto artistico integral original y con el nuevo proyecto de ampliacion.

De acuerdo a su concepcion el proyecto no inclde negativamente en el drea de influencia, al
cumplir con la normatividad establecida por el Poligono de Actuacidn mediante el Sistema de
Actuacion Privado. Serd compatibie con los usos de suelo existentes, en virtud de que la zona en
la que se ubica el predio se encuentra consolidada en su infraestructura,

En lo que se refiere a su integracién al entorno, las medidas del proyecto estadn orientadas 3l
mejoramiento y renovacidn integral de Imagen Urbana en un tramo “De la Av. Insurgentes”,
destacando el uso y el disfrute del ambito cotidiano, lo que significa el usufructo de los espacios
¥ Su integracion en el entorno urbano inmediato.

IV. FUNDAMENTACION.

Esta autoridad es competente para dictaminar la solicitud de Estudio de Impacto Urbano
presentada, de conformidad con lo previsto en los articulos 24, fraccién XIX de la Ley Organica
de la Administracion Publica; 6 y 7 de la Ley de Procedimiento Administrativo; 4, fraccién III, 7,
fracciones XIV y XVII, 63, 64, 93 vy 94 de la Ley de Desarrollo Urbano; 73, 76 y 77, fraccion 111,
80, 81, 82, fracciones I, II, I, IV, V, VI, VII y VIII, 83, fraccion I, 84, 85, fraccion I, 86, 90 v
93 fraccion I, II, III, IV vy V del Reglamento de la Ley de Desarrolle Urbano; 1, 2, 7, fraccion II,
numeral 2, 50 A, fraccién XXIV de! Reglamento Interior de la Administracion Publica; Norma
General de Ordenacion 19, fraccidon I11.

V. RESOLUCION.

En virtud gque el proyecto se integra al entorno urbano de ia zona en la que se d:esarrulla,_-a
través de obras de reforzamiento hidraulico, vial y mejoramiento del espacio publico, esta
Direccién General considera procedente la emisién del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano
presentado, se resuelve!

Primera, Se emite DICTAMEN POSITIVO CONDICIONADO PARA_EL ESTUDIO DE

IMPACTO RBANC PARA LA AMPLIACION Y MODIFICACION JE L .i.!'"

I T

banqueta (s.n.b.) para desarrollar los usos de Hotel, Oficinas, Comercio, Amenidades'y
Departamentos, con una superficle de construccion de 80,63%.00 m? s.n.b., distribuida de.jia
siguiente manera: El hotel se ubica en los niveles del 26 al 30 con una superficie de construccion
de 6,496.00 m?, oficinas en los niveles 7 al 25, con una superficie de construcciéon de 41,816.00
m*, el comercio se localiza en la planta baja y en los niveles 2 y 3 con una superficie é:!e
construccion de 2,908.00 m?, amenidades con una superficie de construccion de 3,926.02 m° y
el yso de departamentos que se localizara en los niveles 31 al 47, con una superficie a:fe

8§ /19
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construccion de 22,156. DD m? y dos vestibulos, el primero APT con una. superficie. de
construccién de'1,309.00 m? y el segundo con una superficie de construccion de 2, 030 00
9 sotanos de estacmnamientn, con una superficie de construccién de 71,734.00 rn bajc%hivel
de banqueta (b.n.b.). El proyecto se desplanta en una superficie de 4,122,000 m? (49.83%),

dejando un érea libre de 4,150,00 m? (50.17%).
Segunda. El DG cuMmplira con las medidas de mtegra::inn urt:%'l

condicionantes determinadas por esta Secretaria y las Instancias competentes, con el
evitar o minimizar los efectos negativos que pudieran generarse en su etapa de cnnstrug;piun,
operacion o mantenimiento, sujetdndose a la descripcién contenida en el Estudio de In'@actﬂ

Urbano y a lo dispuesto en el presente dictamen.
Tercera. EN MATERIA DELEGACIONAL.
Las medidas de integracién urbana y condicionantes son las siguientes:

R R R R

ML L. A—— g s .-
:i* s 5 %*"'«-f- Ir!"i:rnu y -ﬁ':'é'- Ebobe sl _u..w?’ﬁ imﬁt . '_..'; R dmtrh b ’?'-'e.-;:z A T DR T et T R e e T & mﬁ; E
Reconstruccion de 2,164.50 m2., de banqueta \Montana: de Filadelfia a Av. Insurgenres sur yen -
dafiada. Arkansas: de Nebraska a Av, Insurgentes Sur. 0.
:Reforzar Balizamiento, Sefalamiento vertical ¥ Av. Insurgentes Sur entre Montecitos y Flladeffia.
horizontal, asi como sefiafar rampas para Av. Insurgentes Sur esq. Montecitos, ¥
discapacitados. ’Av Insurgentes Sur esq. Filadelfia £
: ’ F . B ' ?3:1
4,017.00 m2 de Reencarpetarniento con concreto IHontana de Filadelfla a Av. Insurgentes Sur. 4
hidréulico. Arkansas; de Nebraska a Av. Insurgentes Sur. §

Referente al estacionamiento proyectado por el impacto vial que podria causar en la zona, se reca?ﬁenﬂa
solicitar a la SETRAVI su revision vy opinidn correspondiente, 1

A ua Pntabfe, o I
T o e b P e P T T B G R P L R S,
i P o] J'.':ﬁ:‘r “ﬂh?.’h%mﬁ "ﬂ'r-:t At Yrs ”’rl;if ?-'1.}:;% AL

"' .d. :;" ., el e SN T
.-+ R Dy ¥ x o 1% P s ; Tk e PR L
I A R s *‘#‘3—“# ek -mw'i;-.u-,, b AL AN

Sﬂstftucfdn de 270 mts., de anea de agua pﬂtab.’e d Hantana de Filadelfla a Av. Insurgentes Sur'

ﬁ”ﬁe dtémetrn ; i
iSusrrtumﬁn de 27& mts :fe Ifnaear de agua potab.*e de ;Arkarnsas: de Nebraska ) Av. Insurgentes Sur
6" de didgmetro. | - _ |

Drenaje:

‘F ﬁ#‘!‘{ﬂ- i 'H.'ﬁ‘{*—*.'

il

Eo A e A
l"- T

Sustitucidn de .E?ﬂ mts n'e dmnaje en atarjsa n‘e =Muntana. de Ffmdema 3 Av. In;urgenfes sur.
b 30 mts,, de diémetm Wrkansas de Nebraska a Av. Insurgentes Sur. 3

'Fifaﬂeiﬂa (Wa SEcundarJaJ entre Av Insuryentas Suﬁ”
i
9 / 19 :
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de 3 postes existentes. y Dakota.
Sustitucion de luminarias a OV15 Cut Off con Montecitos (Vis Secundaria) entre Dakota y Av.
balastro y lampara de aditivo metdlico, encendido de Insurgentes Sur.
pulso,

e ceope : e
Se requiere la instalaciéh'de tapa en base laminads Dakota (Via Secundaria) entre Filadeifia y
de 1 poste existentg, Montecitos. .

; ' &
Se requiere pintar poste en color verde bandera. Av. Insurgentes Sur (Via Primaria) entre Montecitos
y Filadelfia.

Por lo anterior, el particular deberd realizar los pagos contemplados en los Articules 301 y 302 del Codigo
Fiscal de Distrito Federal, solicitande a la Administracién Publica a través de esa Secretaria que 10s recursos
entregados para las medidas de mitigacién sefialadas con anterioridad sean ejecutados, preferentemente

en la zona de influencia de la obra analizads dentro de esta Delegacidn, tomando en considaracién las
observaciones citadas”,

Cuarta. EN MATERIA DE VIALIDAD.
Las medidas de Integracidén urbana y condicionantes son las siguientes:

"1. Realizar el pago correspondiente por el aprovechamiento para prevenir, mitigar o compensar
los efectos del impacto vial, de conformidad con lo establecido en el articulo 301, incisos a) yb)
del Codigo Fiscal del Distrito Federal vigente, mismo gue deberd realizar el promotor del
Desarrollo a través de la Tesoreria el Distrito Federal, previo a la Manifestacién de Construccitn
correspondijente, pare que la “Comisién para el Mejoramiento de Infraestructura y
Equipamiento del Distrito Federal”, coordine que los ingresos por dicho pago, se
destinen para que la autoridad competente realice las acciones establecidas en Aa
presente OPINION, para prevenir, mitigar o compensar los efectos del impacto vial.

2. El Proyecto Ejecutivo deberd dar cabal y estricto cumplimiento con todas y cada una de las
condicionantes establecidas en el "Dictamen por el gue se Aprueba Poligono De Actuacién,
mediante el Sistema de Actuacién Privado, conformado por los predios ubicados en la

Avenida Insurgentes Sur ndmeros 701 y 1079, Colonias Néapoles y Noche Buens,
Delegacion Benito Judrez, del Distrito Federal”, autorizado por la Direccién General e

Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, “e inscrito en el Regisﬁf'ﬂ
de los Planes y Programas en el Libro V/2010 de POLIGONOS DE ACTUACIONW,
Volumen Uno, Acta 92, fecha de Inscripcién 3 de mayo de 2010”7,

3. £l Proyecto Ejecutivo deberd cumplir con lo establecido en el Capitulo 2, Numeral .:.?;-.;2.
Accesibilidad en las Edificaciones y Numeral 2.3 Accesibilidad a espacios de uso

comiin, de las Normas Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectonico.

4. EI Proyecto Ejecutivo del estacionamiento debers cumplir con lo establecide en Jas
condiciones complementarias a la tabla 1.1, contenidas en el Numeral 1.2. Estacionamientos,
1.2.1. Cajones de estacionamiento, de las Normas Técnicas Complementarias para el
Proyecto Arguitecténico.

5. El Proyecto Ejecutive del Estacionamiento, deberd dar cabal cumplimiento en todas y cada
una de sus partes establecidas e integradas en la Memoria Descriptiva del expediente -del
Estudio de Impacto Urbano que nos ocupa, bajo Ia estricta responsabifidad del Promotor,
del Perito en Desarrolio Urbano, del Director Responsable de Obra y el Corresponsable
en Diseno Urbano y Arguitecténico.

6. Los accesos y salidas al estacionamiento deberén ser seguros y expeditos, para no afectarlas
vialidades de acceso al mismo, asf como a los vehiculos en proceso de acceso y/o salida.

7. Durante las diferentes etapas de construccién, los vehiculos de carga con materiales prc@fps
de la obra, deberan entrar al predio para realizar las obras de carga y descarga y nunca-dejar
ehiculgs estacionados en la via publica. %

. ‘ _.‘fE
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8. No se permitird en la etapa de operacidn el estacionamiento en la via publica sobre las dgf!es
aledafias al predio, por lo que debers instalar el sefialamiento restrictivo correspondiente. '

9, El Promotor deberd desarrollar a su costa y cargo las acciones establecidas en el Estgidﬁﬂ
en referencia, con la finalidad de mejorar la operacién en el entorno inmediato al proyecto
pretendido, para garantizar las mejores condiciones de accesibilidad y operacion de? las
vialidades primarias y secundarias existentes, se requiere realizar las propuestas consider;
en el Estudio en referencia denominadas MEDIDAS DE INTEGRACION URBANA ZONAL _ﬂe a
continuacion se mencionan: &

A. Elaboracién de Estudio de Factibilidad para la determinacién y aplicacién de los sistems
instalacion de los dispositivos de control e instrumentos de mediacion en fas Colonias: Noche
Buena, Extremadura Insurgentes y San Juan, para el control de estacmnammnta' de
vehiculos en la via publica. gf

B, Elaboracién de Estudic Regional de Movilidad y Propuestas de Solucion, | ﬁara
determinar la problemética de las vialidades Primarias y Secundarias, con el objeto de /a
creacidén de pares viales y/o modificacién de sentidos de circulacion dentro del Paf?nnu
denominado "“EXTREMADURA INSURGENTES-NOCHE BUENA~- LACDQUEMECATL IPEL
VALLE”.

Asimismo, para garantizar las mejores condiciones de accesibilidad y operacion de las wahd&des
primarias y secundarias existentes, se requiere realizar las propuestas consideradas en el

Estudio en referencia denominadas MEDIDAS DE INTEGRACION REGIONAL, s:rencm las
siguientes:

1. “Estudio Integral de Movilidad y Propuestas de Solucién” para Ment:ﬁc la
problemética de las vialidades primarias y secundarias, que permitan mejorar las condiciones de

movilidad - dentro. del Poligono denominado “INSURGENTES MIXCOAC - ACTIP.ﬁ'lf -
PRESIDENTE MIGUEL ALEMAN - ACACIAS”. .

Las acciones establecidas en el numeral “1” arriba descrito, se realizardn déa los
aprovechamientos correspondientes al pago del mencionado articulo, a través de la
Autoridad competente para la implementacién de medidas de seguridad y mitigaclén o
compensacién a las alteraciones o afectaciones al impacto vial generado pnr el
aumento de las construcciones.” 4

Quinta. EN MATERIA DE AGUA Y DRENAJE. %,
Las medidas de integracién urbana y condicionantes son las siguientes: I

I. Efectuard el pago correspondiente por concepto de aprovechamiento, conforme al articuiﬂ=302
del Cédigo Fiscal del Distrito Federal, previo a la Manifestacién de Construccion currespundlgrizeﬂ

I1. De conformidad con lo establecido en el articulo 20 del Cédigo Fiscal del Distrito Federal, al
registrar la manifestacién de construccién, deberd presentar ante la Delegacion Benito }uéggz, la
constancia de adeudos emitida por el Sistema de Aguas de la Cludad de México.

1t /718
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III. Desarrollard las siguientes obras de reforzamiento:
"Agua Potable;

1. Sustitucién de 300 m de la tuberia existente de 152 mm (6") de diametro, por tuberia de
polietilenc de ailts densidad de 305 mm (12”) de didmetro, sobre la Calle de Filadelfia entre
Dakota y Avenida Kisurgentes Sur. |
<. Cambio de ramales a la linea nueva.

3. Instalacion de cruceros en todas las calles que atraviese.
4. Construccidn de cajas de vélvulas,
Drenaje:

3. Instalacion de 650 m de colector de 0.61 m de diametro, que se conecte al colector existente
en la Calle Torres Adalid esquina Cerrada Carlos Ferndndez de 0.61 m de didmetro y debera
Incorporarse a este reforzamiento la atarjea de Avenida Insurgentes Sur y el sistema de rejiilas
de la Calle Filadelfia que es la parte mds baja en la zona, donde se presentan encharcamientas
con cierta frecuencia. - . ’
Agua Residual Tratada:

6. Elaborar el proyecto ejecutivo y la cbra de reforzamiento para la instalacion de 500 m de
tuberia de 102 mm (4”) de didretro, sobre las calies Dakots y Filadelfia hasta los limites del
predio.

Las condicionantes técnicas y acclones con las que deberd cumplir el Desarrollador son las
siguientes.

1. Con fundarmento en lo dispuesto por el Articulo 86 Bis de Ia Ley de Aguas del Distrito Federal,
debera construir una planta de tratamiento para las aguas residuales, las cuales deberdn
utilizarse en la limpieza del inmueble, lavado de autos, riego de areas verdes y alimentacion @
los muebles sanitarios, los excedentes deberdn descargarse a la red municipal, para esto
presentaré el proyecto ante este Sistema de Aguas de la Ciudad de México, para su revisién,
autorizacion y en su casc aprobacion. '

2. Con fundamento en Jo dispuesto en el Articulo 86 Bis I de la Ley de Aguas del Distrito Federal,
debera implementar un sisterna alternativo de captacion, almacenamiento y aprovechamiento de

agua pluvial, ademas de contar con un sistema de redes separadas de agua potable, residual
tratada y pluvial, : -

En caso de que no se cumpla con las condicionantes anteriores, este Sistema de Aguas-de Ia

Ciudad de Mexico no estd obligado a proporcionar los servicios hidréulicos al predio de
referencia”, =

Sexta. EN MATERIA DE ESPACIO PUBLICO. o
Las medidas de integracién urbana y condicionantes son las siguientes: " A
"...5e condiciona que el solicitante contribuya en uno de los tramos, de los 13.50 km del

PROYECTO DE MEJORAMIENTO Y RENOVACION INTEGRAL DE IMAGEN URBANA "DE LA
AV. INSURGENTES”, que corresponden al plan maestro resultado de un trabajo integral entre
SEDUVI, Autoridad del Espacio Publico, la Delegacidn Benito Judrez y particulares, como parte
de sus medidas de integracion, y que se integre a una mesa de trabajo interdisciplinaria pare
e, con el resultado del! Plan Maestro se definan las obras de integracién que en materia de

spacio publico y movilidad deberé llevar a cabo la promovente, :

0§ nuevos desarrolios inmobiliarios que responden al nuevo plan urbano de la Ciudad de Mﬁx{qq
n las cercanas al mismo, asi como la necesidad de incrementar la calidad del Espa_cm Pupffcp
ex{gen nuevos Servicios en la zona que proporcione mayor seguridad, confort y un incremento
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en las mejoras de transporte, es por eso que el proyecto pretende ser una alternativa mas de

movilidad.

A continuacion se incluyen los 3 objetivos generales que el proyecto citado de la Av. Insurgg nhtes
debera observar; o

1. Mejora de ia calidad del Espacio Publico, el cual consiste en:

- Un cambio de pavimento en las partes que le haga falta segun el resultado del Plan Ma@ru
mezclado con vegetacion que genere espacios de estar y una nueva forma de muwﬂdad
zona, aumentando el gusto de la poblacién a disfrutar ef espacio publico.

- Sustitucion del sistema de iluminacién proporcionando cableado subterraneo el cual me;mﬁg las
condiciones de alumbrado evitando la inseguridad en 1 zonas las 24 horas del dfa. :

- Mejoramiento del sistema de agua y alcantarillado incrementando didmetros en tuber;asnpara
el correcto abastecimiento y desalojo de agua potable y aguas negras. -

- Proporcionar un sistema subterréneo comin para almacenar redes de instalaciones exfstegras,
que contribuya al mejoramiento de la imagen urbana de la Av. Insurgentes.

Si dentro del srea del proyecto existieran ductos de instalaciones especiales (PEMEX - ﬁGAS
NATURAL) estos no se verdn afectados en nmgun caso ya que el proyecto solo canten:p]’ara
adecuaciones de paisaje a nivel superficial sin ningun tipo de construccién importante.

2. Incremento y mejora de Vegetacién: i
-El proyecto - del Plan Maestro contempla un ordenamiento de la vegetacion emsterge v
suministro de nuevas especies vegetales que acompafien a la Avenida Insurgentes ayuda?'ﬁda 8
proteger al peatdén del flujo vehicular. :

3. Mejora y nueva forma de movilidad en-la zona.

- Ef pmyectc: contempla una nueva forma de movilidad en la Av. Insurgentes que se Heuara a
cabo segun el resultado del proyecto del Plan Maestro. ok

El objetivo serd la revitalizacién del entorno proximo al nuevo desarrollo que el snfrc:tante
realizara, mejorando la movilidad y calidad de la Ciudad y sus habitantes.

Todos los proyectos y acciones de Integracion deberdn estar basadas en los “Crf;arfns
para el Ordenamiento del Espacio Piiblico” (Anexo 2) emitidos por esta autnrfdac& asi
como las normas y reglamentos vigentes del D.F. y de ser autorizadas y avalada:é por
esta Autoridad, asi como las obras que de ellas deriven, :

Todos los proyectos y obras de integracién citados, se deberdn apegar a fas “qumas
de Construccién de la Administracién PUblica del Distrito Federal”, asf cuma‘f a la
"Norma Técnica Complementaria para el Proyecto Arquitecténico”. i

Todo el mobiliario urbano a incorporar, asi como su emplazamiento debers ser el
autorizado por la "Comisién Mixta de Mobiliario Urbano del Distrito Federal...”, |

!' :"'“"*."5}"&!"-"F.JF}@E*f-‘%“ﬁi'-'.“s-i‘afcp'wﬁ}ﬁ:ﬂrhﬁj;"-;L;a.' L are i N
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Séptima. EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL.
Cumplirdn con las siguientes condicionantes:

a) Previo a la Manifestacién de Construccién correspondiente, ante la Delegacién Benito Juarez,
debera iniciar la gegtjén del Estudio de Riego a fin de obtener la opinidén favorable en materia de
proteccion civil, pard el prdyectu denominado “"POLYFORUM SIQUEIROS”

D) Adicionaimente, deberd presentar el Programa Interno ante la Unidad Delegacién de
Proteccion Civil correspondiente, en un plazo de 120 dias habiles contados a partir de la
apertura del proyecto, conforme a lo sefialado en el articulo 24 del Reglamento de la Ley de
Proteccion Civil. -

¢) Al tercer dia de haber obtenido la opinién favorable por parte de la Secretaria de Proteccién
Civil, debera presentar la misma, ante esta Direccidén General.

Octava. En concordancia con los principios del Nuevo QOrden Urbano contenido en el Programa
General de Desarrollo Urbano 2007-2012 v con relacién a la normatividad aplicable al desarraollo
urbano y construcciones, el propietario deberd cumplir con lo siguiente:

I En materia de sustentabilidad.

a) Obtendra el Visto Bueno del Sistema Alternativo de Captacién, Reutilizacion e Infiltracion «de
Aguas Pluviales, emitido por la Direccién General del Sistema de Aguas de la Ciudad de Mexico,
en cumplimiento a la Norma General de Ordenacién No. 4 dé |a Ley de Desarrolio Urbano del
Distrito Federal,

[1. El Propietario conjuntamente con el Director Responsable de Obra v los Corresponsables.

8) Implementaran medidas para reducir el gasto de descarga sanitaria y pluvial, daran
mantenimiento adecuado a redes hidrosanitarias, instalaran muebles de bajo consumao vy
dispositivos ahorradores de agua y usaran exclusivamente a gua tratada para riego de las areas
verdes y estacionamientos, de conformidad con el articulo 35, fracciones [ y IIl inciso a), V y XII
incisos a) y ¢) de la Ley de Aguas del Distrito Federal.

b) Con el fin de disminuir el consumo de energia eléctrica v contribuir a la preservacion -de

recursos energeticos, durante la etapa de funcionamiento atenderdn lo establecido en la Norma
Oficial Mexicana NOM-007-ENER-2004. |

¢) Instalaran alumbrado controlado mediante sistema de fotoceldas en las dreas exteriores iﬂé'l
prayecto denominado "POLYFORUM SIQUEIROS"”, con el fin de hacer méas eficiente el uso de la
energia eléctrica, |

d) Colocaran contenedores separados para desechos orgénicos e inorganicos de acuerdo a.los
articulo 31, fraccidén V y 33 el Reglamento de Residuos Sélidos del Distrito Federal.

[II. En materia de equidad.
a) Incorporardn al proyecto las disposiciones sefialadas en el apartado 2.2 de las Normas

Técnicas Complementarias para el Proyecto Arquitectonico, relativo a la accesibilidad enlas
edificaciones. ;

IV. En materia de entorno urbano.

a) Repararan las banquetas y guarniciones que resulten dafiadas debido al proceso de la obra,
en observancia al articulo 191 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,

b) Vigilaran en coordinacion con la autoridad delegacional, que no se establezca comercio
informal ni puestos callejeros de comida en la via plblica en las inmediaciones del prayecto,
tanto en la etapa de obra con en la de funcionamiento, a lo cual coadyuvard proporcionando un
area de comedor para los trabajadores al interior de la obra, En caso de detectarse presencia del
comercio informal, se dara aviso de manera inmediata a la Delegacidn, para que en el émbit?.de

sug atribuciones realice o conducente.

o
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c) Con fundamento en el articulo 12 de la Ley de Publicidad Exterior, el promotor no podra
instalar propaganda comercial referente al proyecto denominado “"POLYFORUM SIQUEIROS”, en
postes semaforos y demas elementos de la infraestructura urbana.

Novena. Conjuntamente con el Propietario, el Director responsable de Obra y Corresponsables,
con fundamento en el articulo 86 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal y sin' perjuicio a lo sefalado en el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal:

I. Vigilaran que el proyectc “"POLYFORUM SIQUEIROS” cumpla con lo manifestado en el Estudio
de Impacto Urbano, asi como en los términos establecidos en el presente instrumento, per lo
que cualquier modificacion a lo manifestado referente al proyecto, debera ser informada
previamente a esta Direccion General, para que en el ambito de su competencia resuelva lo
procedente.

II. Respetaran la restriccion de construccion de 5.00 mts., al frente por la Av. Insu:-gentes Sur
de acuerdo a lo sefialado por la Constancia de Alineamiento y/o Numero Oficial N°® 10483
expedida el 11 de marzo de 2010, por la Delegacidon Benito Judrez. :

III. Cumpliran con lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y
sus Normas Técnicas Complementarias vigentes para proyecto arquitecténico, al momento de
registrar la Manifestacion de Construccion ante la Delegacién Benito Juarez, con fundamenbo en
el articulo 35, del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

IV. En materia de Comunicacién, Evacuacion y Prevencion de Emergencias, atendera lo aplicable

al proyecto, sefialado en el Titulo Quinto, Capitulo IV del Reglamento de Construcciones IJE‘J"EI el
Distrito Federal. '

Décima. DURANTE LA EJECUCION DE LA OBRA:

I. Aténderd lo indicado en el Estudio de Mecanica de Suelos, bajo la estricta responsabilidad del
Director Responsable de Obra y del Corresponsable en Seguridad Estructural, de acuerdo con lo

establecido en los artlculus 35, fracciones I, IV y 39, fraccion I, incisos a, b, ¢, d, e y f del

—_—

N Reglamento de Construcciones para el Drstratu Federal,

II. Implementaran las medidas de seguridad al interior y exterior de la obra que garantt;:En la
; - seguridad ‘de vida y bienes de trabajadores y vecinos, durante los procesos de excavacion vy
construccion, de acuerdo con lo establecido en los articulos 195, 196, 197 y 198 del Reglamentn

de Construcciones para el Distrito Federal.

A III. Prugramaran la circulacién de camiones materialistas en horarios que no interfieran ::r::m Ias" B
horas pico, identificadas en el estudio de vialidad que forma parte del Estudio de Impacto
Urbano, suscrito por el Perito en Desarrollo Urbano.

IV. F’rngramaran la llegada y salida de gruas y equipo especial en horario nocturno, previo awsc:r
a Ia Delegacion Benito Juarez.
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V. Organizaran cuadrillas de trabajadores para la entrada y salida de vehiculos y camiones de Ea'
obra. |

VI. No obstruirén la via puiblica con instalaciones, material o maquinaria utilizada durante Ia'nlzira
correspondiente, de conformidad a lo establecido en los articulos 11, fracciones I, II, III, IV, V,
VI y VII y 187 segtindo parrafo del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

VII. Regardn con agua tratada la zona .de obra, para evitar el levantamiento de polvo, en
cumplimiento del articulo 89 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal.

Décima Primera. Deberd presentar las autorizaciones de la Secretaria de Desarrolle Urbano. y
Vivienda, asi como del Instituto Nacional de Bellas Artes, por considerarse inmueble con val:nr
patrlmnnlal y con valor artistico.

Décima Segunda. Dardn cumplimiento a lo sefialado en el Certificado Unico de Zonificacion de
Uso de Suele y Factibilidades folio 19736-191MOCU10 expedido el 10 de mayo de 2010, pur‘ta
Direccién del Registro de los Planes y Programas, adscrita a la Direccion General de

Administracion Urbana de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y con el Poligono de
Actuacion, mediante el Sistema de Actuacién Privado, aprobado por la Direccion General de

i Desarrollo Urbano el dia 15 de febrero de 2010, e inscrito el Registro de los Planes y Prngramas
en el Libro V/2010 de POLIGONOS DE ACTUACION, Volumen Uno, Acta 92, Fecha de Inscrlpcmn
03 de mayo de 2010.

Décima Tercera. Los locales comerciales deberdn sujetarse a la Tabla de Usos de Sue!m
Permitidos del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Napoles, Ampliacion Néapoles, Nuqhe
Buena.y Ciudad de los Deportes, del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Bemte
Juarez.

Décima Cuarta. El area destinada como- equipamiento urbano sera para uso exclusivo dEI
proyecto “POLYFORUM SIQUEIROS”, en caso de comercializarse debera apegarse a Jas
disposiciones normativas que para tal efecto establece el Reglamento de la Ley de Des,arraﬂﬂ
Urbano del Distrito Federal vigente. -

Décima Quinta. Presentard ante esta Direccion General, la documentacion que avale gl
cumplimiento de la Transmisién a titulo gratuito del dominio del diez por ciento del drea tﬂtai
del predio, como lo establece el Articulo 64 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federa[ y
74 de su Reglamento. A

Décima Sexta. La emision del presente Dictamen, deja sin efecto los términos, medldasgde
integracion urbana y condicionantes del Dictamen de Estudio de Impacto Urbano Oficio Of.
101/1400 DGAU.11/DOUL/DEIU/016/2011, de 01 de abril de 2011, emitido por la Dlrecc:‘en

General de Administracion Urbana.

Décima Séptima. Publicara bajo su costo este Dictamen de forma integra y Iegtble, con flrmas
y rubricas, en un diario de amplia circulacién en el Distrito Federal, dentro de los 15 ﬁsaﬂ
] siguientes a la recepcion del mismo, en el que indicara al responsable del proyecto. Ammmgm
| presentaran un ejemplar de dicha publicacién ante esta Direccion General, con la fmal:da@ de
concluir el proceso de evaluacion de Impacto Urbano, en cumplimiento al articulo 83 &iet
Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal. L uti

Décima Octava. Presentard a esta Direccién General, copia de la Manifestacion de Cnnstrucc:nﬂ
correspondiente y de los pagos de aprnvechamzentu de los articulos 301 y 302 del Cédigo Fiscal
.vigente para el Distrito Federal, a mas tardar en tres dias posteriores a la presentacion de dpha

Manifestacién ante la Delegacidén Benito Juarez. %

Décima Novena. A partir de la recepcién del Dictamen de Impacto Urbano y hasta. la
presentacion del Aviso de Terminacion de Obra en la Delegacién Benito Juarez, debera presemtar
Dz‘ante esta Direccion General un informe sobre el estado del proyecto, avance de nbrh b/

-1-.

cumplimi nto de las medidas de integracién urbana y condicionantes establecidas en el presente |
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Dictamen, adjuntando la documentacion que soporte su cumplimiento, en los primeros 15 u:has
habiles de cada trimestre.

I. Para este caso especifico, el primer informe sera a partir del mes de enero del 2013
posteriormente, en los meses de abril, julio, octubre y enero de los afios subsecuentes. Una. vez
Registrada la Manifestacion de Construccién correspondiente, se sumara en el informe la
responsiva del Director Responsable de Obra que suscriba dicha obra. '

I1. Previo al Aviso de Terminacion de Obra, deberdn acreditar ante esta Dlre-:crnn General el
cabal cumplimiento de las medidas de integracién urbana y condicionantes, para que la
Secretaria emita la Liberacidn de las mismas

Vigésima. EL PERITO EN DESARROLLO URBANO:

I. Realizara visitas de supervisién, indicando en la bitdcora el dia y hora de su visita, asiicomo
sus observaciones y el avance en el cumplimiento de medidas de integracion urbana y
condicionantes establecidas en el presente Dictamen, de acuerdo con el articulo 93, fraccmn IV,
del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, debiendo presentarla ante
esta Direccion General cuando le sea requerida. -

I1. De conformidad con lo establecido en el articulo 90 del Reglamento de la Ley de Desarmilﬂ
Urbano del Distrito Federal, el Perito en Desarrollo Urbano No. hikmiiissssponsable de la
elaboracién y suscripcién del Estudio de Impacto Urbano, debe observar lo establecido en ia Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, su Regiar‘nentn y demds disposiciones legales vy
administrativas aplicables. Asimismo, declara bajo protesta de decir verdad, que la jnfmrrﬁ;ﬁacién
contenida es de caracter fidedigno, que se incorporan las mejores técnicas y metodolopgias
existentes, asi como las medidas de integracién urbana y condicionantes mas efectivas para
atenuar los impactos urbanos que genere el proyecto y es responsable de la verdad: de la
informacion contenida en dicho Estudio, en caso de no ser asi, se hara acreedor a lo dlﬁpuestp
en-el articulo 143 de dicho Reglamentn -

Vigésima Primera. LA DELEGACION BENITO JUAREZ.

I. Al momento de registrar la Manifestacion de Construccidon correspondiente, verlﬂcara el
cumplimiento de lo previsto en la normatividad aplicable en materia del Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias para el Prﬂyecta
Arquitecténico vigentes, conforme a los articulos 39 de la Ley Orgénica de la Administracién
Publica del Distrito Federal, y 8, fraccidén II y III, de la Ley de Desarrollo Urbano del DEE!:T‘IED

Federal.

I1. Con fundamento en el articulo 142 del Reglamento de la Ley de Desarrolio Urbano del E}rstrltn
Federal, cuando el Propietario manifieste la Terminacion de Obra, solicitard a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda, el visto bueno del cumplimiento de las Medidas de Integracion
Urbana y Condicionantes impuestas en el presente Dictamen. Sin el cumplimiento de estas, no
se debera otorgar la Autorizacion de Uso y Ocupacion del inmueble.
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Vigésima Segunda. LA DIRECCION GENERAL DE ADMINISTRACION URBANA.

Con fundamento en la normatividad aplicable 'y con base en sus atribuciones, Ia Direccion
General de Administracion Urbana, se reserva el derecho para evaluar nuevamente en materia
de Impacto Urbanp, si por caso fortuito o fuerza mayor llegarédn a presentarse causas
imputables al Impacto Urbano no previstas en el Estudio presentado, requiriendo al Iemieate
SUEEESEEEEENl >, 0 2 quien en su momento resulte legalmente responsable, |a informacion
adicional necesaria. |

Vigésima Tercera. LA SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA.

En el marco de sus atribuciones, realizara el analisis correspondiente, cuando por cualquier
causa no se lleven a cabo las actividades proyectadas en los términos del presente dictamen en
los tiempos y formas indicados y procedera a evaluar las causas Y consecuencias del
incumplimiento, con la finalidad de imponer al HEEEEEEE——_—————_ 35 sanciones
administrativas que correspondan, sin perjuicio de cualquier otra sancion que proceda. En €aso
de incumplimiento de los requisitos y condicionantes establecidos, el Dr. Alfredo Gerardo Suarez
Ruiz, 0 a quien en su momento resulte legalmente responsable, estard obligado a reparar los
danos que por tal motivo se hubieren causado.

Vigésima Cuarta. De conformidad con el articulo 77, fraccion III del Reglamento de la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal, el presente Dictamen se requiere para la obtencion de
Autorizacion, Licencia o Registro de Manifestacion de Construccién, por lo cual en si mismo, no
representa autorizacion alguna, siendo la Delegacién Benito Juarez, de acuerdo con D
establecido en los articulos 39 de la Ley Organica de la Administraciéon Publica del Distritp
Federal y 8, fraccion IV de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, quien .tiene
atribucidn para el Registro de Manifestaciones de Construccion y con fundamento en el articulo
124, fraccion V, del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Distrito Federal, tiene
facultades para emitir las ordenes de verificacion que correspondan levantado las actas. e
imponiendo las sanciones que correspondan. _ .
_ Vigésima Quinta. El cumplimiento a la normatividad que sefale el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal, son responsabilidad del Director Responsable de Obra.y
los Corresponsables requeridos por el proyecto, conforme a lo establecido en los articulos 32,
34, fracciones I, II, III, IV y V, 35 fracciones I, II, 111, IV, IX, X y XII, 36 fracciones I, II y III, 39
fracciones 1, incisos a), b), ¢), d) e) y f), II, incisos a), b), c), d) e) y f), y III, incisos a), b), €},
d), y e) del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal vigente. | _
Vigésima Sexta. Este dictamen se otorga sin perjuicio de que el T
REEmm tramite y en su caso, obtenga otras autorizaciones, concesiones, licencias,
manifestaciones, permisos y similares que se requieran para la realizacién del proyecto,
operacion u otras fases, cuando asi lo consideren las Leyes y Reglamentos que correspondan
aplicar. | .
Vigésima Séptima. Conforme al articulo 84 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del
Distrito Federal, el presente dictamen tendré una vigencia de dos afios contados a partir del
dia siguiente a su notificacién. Si el proyecto no hubiera sido modificado sustancialmente'y
no hubiera cambiado la situacién del entorno urbano de la zona en donde se pretende ubicar;'iia
Secretaria podré prorrogar el dictamen hasta por un ano mas. En caso contrario el prnye_g;tn
debe ser huevamente evaluado por esta Direccién General.
Vigésima Octava. El DSttt POdra solicitar prérroga, por escritora
esta Direccidén General dentro de los 15 dias habiles previos a la conclusién de la vigencia del
.| presente dictamen. |
/
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32.6
SEDUVI/101/ 34 /2012
DGAU.12/DEIU/043/2012

Vigésima Novena. Contra el presente acto administrativo procede el recurso de inconformidad,
el cual se debe interponer dentro de los 15 dias habiles contados a partir del dia siguiente ia |a
recepcion del presente, ante el superior jerdrquico del firmante, para su conocimiento vy
resolucion, en. apego al articulo 108 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito
Federal vigente.

: ACEPTO LOS TERMINOS, MEDIDAS DE
ATENTAMENTE INTEGRACION URBANA Y

~  EL DIRECTOR GENERAL CONDICIONANTES ESTABLECIDAS EN EL
’ DE ADMINISTRACION URBANA PRESENTE DICTAMEN, Y ME OBLIGO A

DARLES CABAL CUMPLIMIENTO.

LIC. LUIS'ANTONIO GARCIA CALDERON

il | - El presente Dictamen incluye el Anexo:
CD. Criterios de Ordenamiento del Espado.

C.c.p. Arg. Fellpe Leal Fernandez.- Secretarlo de Desarrollo Urbano v Vivienda. Para su canocimlento
Dr. Miguel Angel Cancino Agullar.- Procurador Ambiental y del Ordenamiente Territorlal. PAQT. Para su conocimiento.
I Jefe Delegacional en Benito Judrez.- Para su conocimiento
M. en Arq. José Raul Gonzdlez Martinez.- Coordinador General de Desarralle y Administraclén Urbana. Para su conocimiento
Director General de Obras y Desarrolle Urbano en Benito Judrez. Para su conocimients y sequimiento de opinlén.
Ing. Ramén Aguirre Diaz.- Director General del Sistema de Aguas de la Cludad de México, Para su conocimiento y seguimiento de opinlén.
Arq. Serglo Anibal Martinez Sdnchez.- Director General de Planeaclan y Vialidad. SETRAVI. Para su conocimiento y seguimlento de opinidn.
Ing. Bernardo Lesser Hirlart.- Director General de Regulaclén Ambiental. SMA. Para su conocimiento.
Arq. Ernesto Betancourt Arrlaga.- Director Ejecutivo de Proyectos de la AEP. Para su seguimiente y cumplimiento de oplnidn.
Ing. Jose Luls Herndndez Dehesa.- Director General de Prevenclén de la Secretaria de Proteccién Civil. Para su conocimiento.
Geog. Alberto Gémez Arizmendl.- Director de Control de Reserva y Reglstro Territorial. SEDUVI, Para su conocimiento.
Arq. Maria Teresa Cervantes Sandovai.- Directora de Operacién Urbana y Uicenclas, SEDUVI. Para su seguimiento
D.A.H. Neylell . Gonzdlez Solls.- Subdirectora Técnica, SEDUVI. Para su sequimiento
TN Arg. Alfonso Salomdn Ramos Jiménez.- ).U.D. de Respansables de Obras y Apoyos Flscales. SEDUVI. Para seguimlento de la actuacién.del Perito en
Desarrollo Urbanao.
Expediente.- 3471-1805UAL11, consecutive 004/D0OUL/2011
En atenciéh a las O.T. DOUL/405/11, DOUL/1872/11 y DOUL/2342/12
LAGC/MTCS/NIGS/gfg-vtv
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